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ANHANG 2

PLANWERK:

Analyse Teilplan 1: Verkehr / Wegeverbindungen
Teilplan 2a: Einzelhandel & Dienstleistung, Nahversorgung, Bildung
Teilplan 2b: Gastronomie / Kultur / Unterhaltung
Teilplan 2c: Wohnen
Teilplan 3: Stidtebau / Gestalt / Offentlicher Raum



Teilplan 1: Verkehr und Wegeverbindungen

Rheinuferstrale

- hohe PKWILKW-Frequenz

- Schwienge Querung fir FuBganger
~> Barrierewirkung

@ Passagen (Paulanerpassage | Biirgerhof
| Deutsche Bank Passage)
- fuRlaufige Querverbindun
- mangelnate Kennzeichnung/Beschilderung
(Einsehbarkeit’ Auffindbarkeit)
> fahlandes Leitsystem
- geringe gestaltarische Qualtiat

Berliner Platz
- OPNV-Knotenpunkt mit hoher Frequenz

> Bushallestellen
--> Straflenbahn

£ > 3 N Ausbau ehem. WalzmiihlstraRe
N K R, £ - wichtige Nord-Sid-Verbindung
g, < \ - 2- spuriger Ausbau zur “Rheinallee” (abgeschiossen)
> Gule Erreichbarkeit Rheinufer-Sid

| Parken Innenstadt
- Hohes Stellplatzangebol (gule Parkméglichkelien mit
grundstatzlich guter Emeichbarkeit

X o "

hilharmenie

R
Bahnhof Lu-Mitte #
- gute Frequenz N
- Pendlerverkehr DB
o

i
i

Legende

B Hochstratte

I HauptverkehrsstraRe

B Hauptsammelstraite
Erschliefungsstralte
Anliegerstralie

FuBigéngerzone

FuBgangerwege | -passagen

S-Bahn | DB (Haltestelle)

StraRenbahnlinie (Haltepunkt)
Stadtbusverkehr (Haltestelle)

Einbahnstrale

Knotenpunkte | Verkniipfungsbereich

vOvl

Fehlende Querung Rheinuferstralte |
Zugénglichkeit zum Rhein

Parken (Offentlich)
Tiefgarage
Parken (Objektbezogen | Privat)
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Analyse Teilplan 2a: Einzelhandel & Dienstleistung | Nahversorung & Bildung

Rathauscenter
- Derzeitiger Einzelhandelsschwerpunkt Innenstadt

mit vielfaltiger

City Nord - BismarckstraRe - Rathausplatz
- Kembereich innerstadtischen Handels
- Hoher Anteil D ohne (Defizite
im Besatz mit reinem Einzelhandel; zu starke Durchmischung mit
Diensileistungsbetrieben)
- ndige Kompaktierung Einzelhandel
—> Notwendige Stirkung und Qualifizierung des
Einzehandelsangebotes
- Filialisten, Westseite weist stabilere

auf
- Fehlende Bandbreite im Angebot; Textiiseklor unterreprasentiert
- Schwachere Einzelhandelssiruktur entiang der Ostseile
Bismarckstralie

- Problembereich Bismarckzentrum

- [ nden
> Eignung hinsichtlich Zuschnitt der Ladenlokale, reale Leersténde etc.
im Einzelfall zu priifen

Ludwigsplatz
- Kopplungsfunktion: Bindeglied zwischen Innenstadt und
Rhein/Zolofhafen

- Dienstleistungsschwerpunkt

- Fehlendes Einzelhandelsangebot

- Fehlende Frequenzbringer

- Schwache Verbindungsachse Paulanerpassage
(Funkiionsverlust Einzelhandel)

Zollhofhafen
i des stidtischen Ei durch Ansiediung
eines Shoppingcenters

) City Mitte - BismarckstraBBe
- Strukturelie und funktionale Schwéichen

Starke Durchmischung
Eingeschrankies Einzelhandelsangebol
geringere
Funktionsverlust Einzelhandel
- Angebotsschwichen Ostseite stirker ausgeprigt

City Mitte - Ludwigstralle
shrrlodimrka

Fachgeschafte und Billigladen sowie Dienstieistern
a: Intakter Geschaftsbereich
(vorwiegend ostliche Ludwigstralie)
grundsatzlich gute Struktur
inhabergefiihrie Geschatte; Facheinzehandel
hohe Angebotsqualitat
vereinzelt Leerstande an prominter Stelle
Struktureller Problembereich
{vorwiegend wesfliche Ludwigstraie)
struklurelle und funktionale Schwachen

> Lauflage zur Cly orientiert, dennoch geringere Angebolsqualitat
— —

City Siid | WredestraBe - Berliner Platz
b, - OPNV-Knotenpunit
- Im Bareich Wredestralle vorwiegend Schwerpunkt Versorgung,
Versorgungsdienstieistung (Dregerie, Apotheke etc.)
Defizitare in der
otential: Ausbau | Fortfirung der "Kulturachse” mil entsprechender
tzungsansiedlung in diesem Bereich
- tarke Di i im westlich
 qualitativ gute Einzelangebote EZH

——
Versorgungsschwerpunkt
Walzmiihle

- Ausbaupotential: Starkung und Entwicklung der
Walzmihle als Nahversorgungsschwerpunkd fiir
den sidlichen Gity-und Innenstadtbereich.

- Die Entwicklung des Rheinufer Suds zum
Wohngebiet lasst einen erhohten Bedarf auf
diesem Sektor eryanen.

FH Wirtschaft -
“Ostasieninstitut

: Legende

=== Abgrenzung Betrachtungsraum Innenstadt

Geschifisbesatz | Angebot
- Bestehender Einzelhandel (EG)

inki. dem Einzelhandel zuzuordnende Dienstisistungen wie
Apatheke, i, i

Dienslieistung

FuBgangerzone

Griin- & Freiflachen

Bestehende Bildungseinrichtung

a9jleuteyy

Gehobener Einzelhandel

> vorwiegend inhabergefiihite Geschafte
Vorwiegend Filialisten (Standardbesatz City)

ofotetered Gute Angebotsstruktur
(> Aufrechterhaltung intakler Geschiftsbereiche)

Minderwertigere Angebotsstrukiur

Strukturelle |
(®  Discounter | Qualtitativ minderwertigeres Angabot incl. 1€-Shop)

Versorgung
(D) | Gronfichiger Einzelhandel

Leerstand EG (Potentialfisiche) Enturt
Ionanstadeataickhung LU

Projokt e, PK 96010

(¥Y)  Akkumulation von Geschaften zur Deckung des tagichen Bedarfs 2, WS
{3 > Stadtieizentrum
Problembereich i ? Mundenheimer-Stratie
(D) {georaoncureh pskumulion von Lesrstand, Biganster, ‘ ) T ;
=" Strukturschwachen etc.) ’ A ; py F e Tiom

Leerstand Gebaude (Potentialfiache)

== Fokus Einzelhandel

derl it te Flache
- Potentialfidche filr Neuansiediung
(Urnstrukturierung | Befillung Leerstand)

i mbh e

FIRU.mb#, Ostobar 2006
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Teilplan 2b: Gastronomie | Kultur | Unterhaltung

- Mangeinde Angebotsvielfalt | fehlende Bandbreite (Qualitativ & Quantitativ)
- Angebol stark gepragt von Versorgungsgastronomie
ol X

- Angebotslicken vor allem im Bereich gehobener Gastronomie/ Restaurant
- nur punktuell im
offentlichen Raum; “} 3 i d.h. Orienti va.in
Blockinnenbereiche)

@ “Gastroschiene” BahnhofstraBe

- Ausbaufshiges Potential
Fehlender bzw. mangelnde. fir Freisitze
entlang der Bahnhofstraite (Verkehr)

Bismarckzentrum
- "Markthalle’ gungsg fanl

gebundene Mitlagsgastronomie
- i jie durch neues

—> Entwicklung atlrakliver Gasirokanzepte als Gegenpol in der Innenstadt /
Einbindung altemaliver Gastrokanzeple in {Nach-JNutzungskanzept
Bismarckzentrum

Biirgerhof

- Gfentiicher Blackinnenbereich

- mit im

> introvertiert
- Umliegende Nutzung: Haher Wohnungsanteil ohne Freiraumanteil
- Minderung der Wohnqualitat durch Larmbeeintrichtigung in Verbindung mit
Gastronomiefreisitzen
> Konfliktsituation Gastronomie - Wohnen

entlang der

Ankernutzung Hafengastronomie

- Potentialfidche Gastronomie am Wasser

- Werfthalien bieten hohes bauliches Potential zur Integration von Gastronomie
und konnen zur Schaflung eines Genius Logi im Hinblick auf den Hafenbereich
beitragen (Stichwort: Marilimes Flair)

Kaiser-Wilhelm-Strate
= ast (Restaurarts /
) m westichen Telapschrit

“Dinrer "

. 3 \ 3 < ! S Berliner Platz
\ \ S % NN -’ : g \ a: Ostlicher Platzraum
- OPNV-Knetenpunkt mit hoher Frequenz
- Gastronomieangebot mit Schwerpunkt Versorgung

-Food mil z.
Aufenthaltsgualitat durch OPNV-Knoten)

(F:
Abendgasironomie) im Gstlichen Randbereich
b westlicher Platzraum
- ion von
Aulenraumbezug
2 irkung Si

mit

trae —> der
—
Walzmiihle

- Kino mit gezietlem
- Enzelongebot Abendgastonomie | Unteraltung

\ X Mundenheimer Strafie
< ¢ - Akkumulation einzelner Gastronomieangebate
(T » (schwerpunkimatig Restaurant & Kneipen)
\ Schwerpunkt ‘Abendgastronomie’
& < \
B X A P
e Kulturzone [
NN, - Kultureinrichtungen schwerpunktmagig im Bereich City
. ~ A Mittessad
- und Gffentiche
45y | stellen hohes Kundenpolental fr Gaslronomi dat
X

- Mangel an entsprechenden Gastronomieangeboten zur
Deckung

:ndgastronomie) |

N
X

tentieller Nachfrage (v.

Zam

Rudervereir|

ERENS

== == = Abgrenzung Betrachtungsraum Innenstadt

se|lEUtBUY

Angebotsstruktur
B cestonome
— "
T <utureinrichtung | Gemeinnitzige Einrichtung
FuRgangerzone
[ Grin- & Frefiacnen
Konzentration Versorgungsgastronomie
® {Fas!-Food | Mitnahme;
zumeist gekoppelt an Ladendfinungszeiten)
® Kneip | Bistro (Systemgastronomie)
® Restaurant (individuell, inhabergefiihrt)

Auflenbestuhlung | Freisitz Gastronomie

Akkumulation Gastronomiebetriebe
(bestehende Schwerpunktbereiche)

Enturt
-
ProjoktNE: PK 96,010

_——

y Verlagerung: AuBenraumbespielung Achsen
statt intravertiertes Gastroangebot

- = Bannaturala 22
Un- bzw, mindergenutzte Flachen mit Eignung fiir Gastronomie \ gt
> ialflache fir zusatzliche u ‘
(Quantitat und Eignung: Priifung einzelfallbezogen notwendig) \ - P .
Mogliche AuBenraumbespielung Gastronomie \ —

k
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Teilplan 2c: Wohnen

Wohnen Innenstadt

- Gute ErschlieBung / Erreichbarkeit OPNV

- Zentrale Einkaufsméglichkeiten in der Innenstadt

- Gutes Bildungsangebot in der Innenstadt sowie gute Erreichbarkeit
i -, Kultur- und Freizeitmégli i

- Defizite hinsichtli weicher Standc (F )

--> Fehlende Wohnumfeldqualitat

--> Fehlende private Freibereiche

--> Versiegelung nahezu 100% im Blockinnenbereich; v.a.

Garagen/Parkflache
2 Gering Y --> Uberbauung in Form von untergeordneten Nebengebauden
-> Hoher Anteil Park- und G ] im \bereich

- Keine dffentlichen Griinstrukturen

--> In Teilen Mangel an innerstadtischen Ruhe- und
Erholungsfldchen (Grinflichen, Spielplatze etc.)

- 2.T. problematische Bewohnerstrukturen

- Sanierungs- und ite Wohnur
(> Nachholbedarf)

0
e

11980 & spater
2 Gering
(3 Gering

N

. 3 = v " 1 1980 & spéiter
S, e 2hans
11870 - 1979 g
X 2 Gering \ > o ;

Legeﬁde . flleg

X

= = = Abgrenzung Betrachtungsraum Innenstadt

Struktur Wohnen

[ vorviegena wonnen
] Vorwisgend Wohnen im 0G (Ladenzone EG)
[ untergeoninete Gebaude (Garagen, Lager, Einzelhandel, etc.)

Leerstand

Griin- & Freiflachen

Sonstige Nutzung (Diensteistung, Handel etc.)

Offentiche Nutzung/ Gebaude

Potentielle & in den oberen

il

Versiegelte Fliiche
I Teiversiegette Fiiche

1 Uberwiegende Baualterskiassen  Nach Jahren
der Wohnungen

2 Antail der Wiohnungen
mit schiachtar Ausstatiung
eringer Anteil (verhalinismalig; unter
3 Leerstandsquote (Wohnungen)
ering (unter 5%

4 Bawahnerstruktur

problematsch

112% bis unler 15%| 25% bis unter 30%|
9% bis unter 12% | bis unter 25% 30% bis unter 40%

6% bis unter 8% | 15% bis unter 20%  20% bis unter 30% - Y 4 T Toom
. [

bis un 7,5% bis unter 15%  10% bis Unter 20%
r3% unter 10% |

tgaend sl | =

awurt
Innensisdtentulckung LU

Projant Nr.; P 96010 \)‘

Akuter Handlungsbedarf Ausstattung
(Anteil Wohnungen ohne Bad oder Zentralheizung >15%)

e 22
T

1 o AR TN b 3 : I
4 EhR n T — St
[] Akuter Handiungsbedarf Leerstand (Quote >10%) = L — \ e
=R o] B
c

1dung von \ et P
-+ mind. 2 Merkmale Gberdurchschnittlich hoch [ b
@  Antein 1-2 Zmmenwannungen > 75% \ ——— A o, Oxtobor 2008 e
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Teilplan 3: Stadtebau | Gestalt | Offentlicher Raum

Fehlend und an
v die Innenstadt (AUsbildung einer Einheil)
> Fehlende Querungen
bzw. Q
~>"Riickseiten”
< Betrachtungsraum Gestaltungskonzept Offentiicher Raum ("Gruppe S')
> Nachrichtliche Ubemahme

- Defizite in der Entwieklung riumlicher Sequenzen (Vernetzung von
Einzelrumen und Orientierungspunkien)
- Teihweise unkiare Raumkanten f unklare Raumfiguren (bauliche
Rander & Rickseiten)
- Defizite im Erscheinungsbild der Passagen
v - Ubermoblienung der City v.a, im Bereich Fubigangerzone
- Mangel hinsichlliche der Warenprastentation v.a. im Bereich
Fuligangerzone
- Defizite In der Gestaliqualitat privater und Gffentiicher Gebaude
erfordern punktuell & raumlich akkumulierten Handlungsbedarf

Bahnhofstralte

—> Dominanz MIV
> Fehlende Grinelemente

Kaiser-Wilhelm-StraRe

- Fehlende (optische) Gliederung
- Maroder Gleiskirper Stralienbahn | Problem Haltestellen
(Thema Barrierefreiheit)

Stadtebaulicher Eckpunkt
-“Entrée Rhein*/ Zuganglichkeit zum Wasser
- Sichtachsen zum Rhein / Wasser

(Blick bis SpeicherstadtMannheim)

Neugestaltung Berliner Platz
Beitrag zur Atraktivierung des Stadtraums
Beriicksichligung und Einbezug verwendeter
Gestaltungselemente (Moblierung etc.) bei der Erstellung
des Public-Design-Konzeptes

Rheinpromenade

-~
! 9/“,_\:"5—;;3?5

\\
D

by 7 LR \‘ Hack-Museum
N > A hilharmonie
) 5 > =

- Alts Mihlenfassaden zum Rhein hin wurden erhaiten
- Optisches Highlight von Uferseite
(|

}I/\, 3
(o ,;//.\‘)..

Legende

=== angrenzung Betrachtungsraum Innenstadt

Bebauung

Leerstand
FuBgangerzone
‘Grin- & Freifiachen
Rheinuferpromenade

Befrachtungsraum Gestaltungskonzept Offenticher Raum (*Gruppe S7)
-> Nachrichtliche Ubernahme

Stadibildpragendes Gebiude
Schitzenswerte Fassade | Gebaude

Stidtebaulicher Bezugspunkt | Eckpunkte
= mangeinde

Bestehend Querung
Fehlende Querungsmbglichkeit
Wichtige Blickbezienung

Fehlender Endpurki Sichtachse |
Fehlende Kennzeichnung/ Wahmehmung Rhein

} eyyvo #xEL0 Nl

Bamierewirkung Rheinuferstrafie

Freiraumdiagonale

(Stralien-)Baume

Stadtebaulicher Missstand | gestalterische Mangel
Mangeihafte Raumqualitat / Méblierung

Fehlende Raumkante /-fassung

Sichibeziehung | Aussicht et
Innenstadientuicklung LU
Pk Ne; PK 08910

Bauliche *Riickseile” Rheinuferblock zum Rhein |

Fehlende Anbindung Hafenareal

b

TR EE = Batrrotirala 22
A8 Knwrmauter
71

e

Trennwirkung Rampe:

DO &2‘“‘ro

Trennwirkung Hochstratien Bahn

Nutzungsmischung | Gestaltung in Verbindung mit EKZ

Neuordnung Birgert T P g e



