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Vorwort

Viele private und offentliche Projekte konnten seit 2006 in der Ludwigshafener
Innenstadt und in Teilen des Stadtteils Stid im Rahmen des Stadtumbauprozes-
ses umgesetzt werden. Unter der Leitidee ,Heute fiir Morgen” ist die Stadt an
den Rhein geriickt, ein umfassender Wandlungsprozess in der Innenstadt wurde
angestof3en. Dank Fordergelder der EU und des Landes Rheinland-Pfalz, der
sogenannten , Ministermillion”, konnte die Stadt Ludwigshafen beispielsweise
offentliche Bereiche neugestalten und offentliche Einrichtungen sanieren. Durch
Ausweisung von Sanierungsgebieten ist es gelungen, viele private Investitionen
zu generieren.

Im Auftrag der Stadt hat die W.E.G. den Stadtumbauprozess von den Anfangen
bis 2020 mit koordiniert und ist Ansprechpartner fiir das Sanierungsgebiet Mitte
gewesen. Die vorliegende Dokumentation zeigt, was in knapp 14 Jahren Stadt-
umbau in Ludwigshafen bereits erreicht werden konnte. Die W.E.G. hat diese
Ubersicht zusammengestellt.

Ludwigshafen sieht sich wie alle Stadte aktuellen Trends und Veranderungen

in Bezug auf soziale, ckonomische und okologische Aspekte gegentber. Dieser
Entwicklung wurde teils durch das Stadtumbaukonzept ,.Heute fiir Morgen®, die
Neugestaltung des Rheinufers und den Bau der Rhein-Galerie entgegengewirkt,
indem eine Verlagerung zum Rhein hin erfolgte. Diese Phase des Stadtumbaus
unter der Koordination der W.E.G. ist nun abgeschlossen, aber es wird weiter
gehen.

In den vergangenen Jahren hat sich neues Entwicklungspotential ergeben, durch
das Projekt City West, das mit Entscheidung des Stadtrats (2014) einhergeht, die
Hochstraf3e Nord durch eine ebenerdige Stadtstraf3e zu ersetzen, den Neubau
des Rathauses und den Neubau eines Teilstlickes der Hochstraf3e Sud. Daher
entschied der Stadtrat 2019 das bestehende Stadtumbaugebiet zu verkleinern
und sich fur ein neues Stadterneuerungsgebiet in der Innenstadt zu bewerben.

In seiner Sitzung am 14. Dezember 2020 beschloss der Stadtrat zur Vorbereitung
des vorlaufigen Stadterneuerungsgebietes Mitte/Innenstadt, die Arbeitsgemein-
schaft der Biiros Yellow Z, Mahl Gebhard Konzepte und BuroHappold mit der
Vorbereitenden Untersuchung, dem Erstellen eines Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts und eines Rahmenplanes zu beauftragen. Die Forder-
mittel stammen aus der Landesinitiative ,Starkung der Investitionsfahigkeit der
Oberzentren” und dem Bund-L&nder-Programm ,Wachstum und nachhaltige
Entwicklung”. Anfang 2020 hat die Stadtverwaltung die vorbereitenden Untersu-
chungen des 126 Hektar grof3en Gebiets beauftragt. Somit wird die Stadt Lud-
wigshafen den Stadterneuerungsprozess in den kommenden Jahren fortsetzen.

Klaus Dillinger
Geschaftsfiihrer W.E.G.

April 2021



Ludwigshafen Innenstadt und Sud

1. Stadt an den Rhein

Fir die Bewohnerinnen und Bewohner der Stadt Ludwigshafen war der Rhein
lange Zeit nicht erlebbar. Dies hat sich erst in den vergangenen Jahren grund-
satzlich geandert, die Weichen dafiir wurden jedoch bereits viel friher gestellt.
Ausgelost durch Veranderungsprozesse im industriellen Bereich von Innenstadt
angrenzenden Flachen, im sogenannten Rheinufer Siid, kam Ende der 1980er
Jahre die Notwendigkeit auf, das Gebiet am Rhein zu revitalisieren. Damit und
mit dem Projekt ,,Anschluss 2000", dem Bau des S-Bahnhofes Mitte, riickte die
Innenstadt von Ludwigshafen wieder in den Fokus der Stadtentwicklung.

Durch die Bewerbung und Beteiligung am EU-Programm URBAN Il im Jahr 2000
erfolgte eine neue, echte Hinwendung zur Innenstadt.



Ludwigshafen Mitte

Ludwigshafen Innenstadt und Sid Ludwigshafen Sdd

1.1. Der Weg zum Stadtumbauprozess

Entwicklungskonzept Innenstadt

Mit der Beteiligung an dem Wettbewerb ,Werkstatt Innenstadt” (2004) und der
kurzfristigen Ankiindigung der Aufgabe des Containerhafens (ebenfalls 2004),
der Ankiindigung der sogenannten ,Ministermillion” fir finf Jahre (Minister
Bruch, 2005) standen neben Mitteln aus URBAN Il nicht nur die finanziellen
Moglichkeiten, sondern auch der inhaltliche Freiraum fir neue Konzepte und
Projekte zur Verfligung.

Im Oktober 2006 beschloss der Stadtrat ein Stadtumbauprogramm fiir die
Ludwigshafener Innenstadt, das unter dem Motto ,Heute fiir Morgen™ steht. Mit
dem so genannten ,.Entwicklungskonzept Innenstadt” wurde 2007 ein umfassen-
der Neuordnungsprozess eingeleitet. Die Weiterentwicklung der Innenstadt sah
dabei vier Handlungsschwerpunkte vor: , Kaufkraft zurlickgewinnen®, ., Zeitgema-
Bes Erscheinungsbild”, ,Offnung zum Rhein” sowie .Wohnen und Leben in der
Innenstadt”.

So wurde eine umfassende Neuorientierung der Innenstadt angestof3en. Diese
ist verkirzt mit dem Begriff ,Kompaktierung” bezeichnet worden und ging davon
aus, dass die Einzelhandelskompetenzen kiinftig im Bereich Bahnhofstrafe,
nordliche Bismarckstraf3e, Zollhofhafen und Rathaus, aber auch in der Ludwig-
strafle angesiedelt sein werden. Damit ist die bisherige Ausrichtung ,Nordpol”

- .Siidpol” aufgegeben worden. Uber das so genannte Innenstadtgelenk, an der
Kreuzung BismarckstraBe / Bahnhofstrafle, wurde eine Ausrichtung nach Osten
in Richtung Rhein definiert. Die Projektsteuerung fiir den Stadtteil Ludwigshafen
Mitte wurde der WirtschaftsEntwicklungsGesellschaft (W.E.G.) Ubertragen.



Ludwigshafen Mitte

Ludwigshafen Innenstadt und Sud Ludwigshafen Siid

1.2. Heute fiir Morgen

---- Stadtumbaugebiet

Der Stadtumbauprozess unter dem Motto ,Heute fir Morgen” startete im Jahr 2006
mit der Aufwertung der Innenstadt. In einem ersten Schritt wurden die Fu3ganger-
zonen attraktiver gestaltet. Wilhelm-Hack-Museum und Pfalzbau sind energetisch
saniert und modernisiert worden, 220 Millionen Euro sind in den Bau des Stadt-
quartiers am Rhein mit Rhein-Galerie, Platz der Deutschen Einheit und Hotel moxy
geflossen (Investor Union Investment Real Estate, Vastint Hospitality B.V.).

Fir die kommenden Stadtumbaujahre galt es weitere private Investitionen anzusto-
Ben. Dafir hat die Stadt Ludwigshafen gute Rahmenbedingungen geschaffen: Zum
1. Januar 2008 hat sie Teile ihrer Innenstadt formlich als Sanierungsgebiet ausge-
wiesen.

Die beiden Sanierungsgebiete Mitte und Siid sind insgesamt rund 20 Hektar grof.
Das Sanierungsgebiet Mitte wurde um die Baublocke entlang der Zollhofstraf3e
erweitert. Ende 2015 ist ein weiterer Teil des Stadtumbaugebiets in der Bismarck-
strafle als Sanierungsgebiet ausgewiesen worden. Neben Steuererleichterungen
bei Investitionen profitierten Hauseigentiimer innerhalb dieses Gebiets von einer
individuellen Sanierungsberatung, in der magliche Zuschiisse und Kostenerstattun-
gen erortert werden.



Daten und Fakten

Private Investitionen im Stadtumbaugebiet:
o Uber 70 private Projekte
e Rund 100 Millionen Euro private Investitionen

e Rund 3,5 Millionen Euro Forderung aus dem Programm Stadtumbau fir private
Bauvorhaben

AuBlerdem:
e Projektentwicklung , Metropol”

o Revitalisierung eines ehemaliges Kaufhauses in ein Handels- und
Dienstleistungszentrum

o Neubauprojekt Pfalzwerke am Standort ehemaliger C&A in der Wredestrafle

Sonderprojekt Halberg:

Der Produktionsstandort wurde aufgegeben, das Gelande wurde 2017 verkauft an
Aberdeen und Gero Real Estate AG, die am Standort eine Wohn- und Biirobebauung
realisieren. Der dazu notwendige Bebauungsplan wurde am 14. Dezember 2020
beschlossen.

In dieser Statistik sind nicht die Investitionen Stadtquartier am Rhein und am
Rheinufer Sud enthalten.



Ludwigshafen Mitte

Ludwigshafen Innenstadt und Sud

1.3. Einzelhandel im Wandel

Ludwigshafen Sid

---- Einzelhandel

Wie in vielen anderen deutschen Stadten steht auch in der Innenstadt von
Ludwigshafen der Einzelhandel unter Druck. Dies deutete sich bereits Anfang
des 21. Jahrhunderts mit zunehmenden Leerstanden in der Ludwigshafener
Innenstadt ab, wie z. B. im Rheinblock, im Rala-Gebaude, im Gebaudekomplex
der Deutschen Bank oder in der Tortenschachtel. Die Stadtverwaltung hat
deshalb nach einem ausfuhrlichen Beteiligungsverfahren mit der IHK, dem
Einzelhandelsverband und Gutachtern den Entschluss gefasst, am Rhein
unter anderem ein neues Einkaufszentrum zu entwickeln, um Kaufkraft in
Ludwigshafen halten zu konnen.

In der Folge beschloss im Oktober 2006 der Stadtrat ein Stadtumbauprogramm
fur die Ludwigshafener Innenstadt, das unter dem Motto ,.Heute fiir Morgen”
steht und vier Handlungsschwerpunkte beinhaltet: ,Kaufkraft zurtickgewinnen”,
.ZeitgemaBes Erscheinungsbild”, .Offnung zum Rhein” sowie .Wohnen und
Leben in der Innenstadt”. Mit dem in diesem Rahmen erarbeiteten , Entwick-
lungskonzept Innenstadt” wurde ein Neuordnungsprozess eingeleitet sowie

eine umfassende Neuorientierung der Innenstadt angestof3en. Im Februar 2014
wurde schlief3lich zur Vertiefung und Differenzierung des ,Entwicklungskonzepts
Innenstadt” im Stadtrat das Innenstadtmanagement beschlossen. Nach einer
dialogorientierten Analyse und Ausarbeitung durch externe Beratung sind Kern-
satze fur die Perspektiven fur die Handelslagen in der Innenstadt formuliert - fur
zukinftige Entwicklungen, zu notwendigen Veranderungen und zur moglichen
Vermarktung der Flachen.

Entwickelt worden sind acht Lagen, denen drei Profiltypen zugeordnet sind:

e Profil erhalten: Ludwigsplatz - Stidliche Bismarckstralle

e Profil scharfen: Sudliche Ludwigstr. - Bahnhofstr./Biirgerhof -
Berliner Platz - Nordliche Bismarckstr.

e Profil verandern : Mittlere Ludwigstrafle - Mittlere BismarckstraBe



Erganzend dazu galt es fir bestimmte Lagen in der Innenstadt neue Qualitaten
und Nutzungen zu finden und dafiir Einzelhandelsflachen sukzessive vom Markt
zu nehmen. Zudem wurde empfohlen, durch Impuls-/Neubauprojekte kombiniert
mit Wohnnutzung ein neues Image zu pragen wie auch Ladenflachen fir die Nut-
zung von Dienstleistungen zu generieren.

Umwandlung Ladenflachen zu Dienstleistungsflachen

Beispielhafte Veranderungen:

e Abriss ehemaliges Kaufhaus am Berliner Platz; Projektentwicklung fir ein
Geschaftshaus mit unterschiedlichem Nutzungsmix (Metropol]

e Revitalisierung ehemaliges Kaufhaus in der Bismarckstraf3e als Handels-
und Dienstleistungszentrum (TWL)

e Umnutzung einer ehemaligen Einzelhandelsflache in der LudwigstraBle fir
eine Versicherung mit Kundenzentrum (BKK Pfalz)
Umnutzung von Einzelhandelsflachen in der Bismarckstrafle 116 fir Dienst-
leistung (HDI)

e Umnutzung einer Einzelhandelsflache fir eine Bildungseinrichtung (Lernins-
titut Huy) Rathausplatz 11

e Umnutzung einer Ladenflache in der Ludwigstraf3e 30 fir einen Augenarzt
(Curschmann]

e Umnutzung einer Einzelhandelsflache fiir ein Kundenzentrum einer Versi-
cherung (Barmer GEK], LudwigstraBe 67 - 69

e Reduzierung von Verkaufsflachen und Umnutzung in Biroflachen (Anwalts-
kanzlei) im Obergeschoss in der LudwigstraBe 8 (Betten-Burk]

e Umnutzung und teilweise Neubelegung von Verkaufsflachen im Rheinblock

e Umnutzung von Verkaufsflachen der leerstehenden Mobel Becker Immobilie
in der Schulstraf3e zu einem Boarding House fiir das Europahotel und Biiro-
flachen
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Ludwigshafen Mitte

Ludwigshafen Innenstadt und Sud Ludwigshafen Std

2. Offentlicher Raum /
offentliche Gebaude

Fir ein attraktives Stadtbild

Ziel im Stadtumbauprozess ,.Heute fir Morgen” ist es, die Bedeutung der Lud-
wigshafener Innenstadt als Einkaufs- und Wohnstadt zu starken. Wesentliche
Voraussetzung dafur ist ein attraktives Stadtbild. Die Gestaltung des offentlichen
Raums pragt die Wahrnehmung besonders. Die Stadt hat daher Steuerungsmag-
lichkeiten und Empfehlungen zur Gestaltung ihrer Innenstadt entwickelt. Dazu
zahlen:

e Sondernutzungsrichtlinie
¢ Fassadenhandbuch
o Werbeanlagensatzung

e Public-Design-Concept

Der Stadtumbauprozess startete im Jahr 2006 mit der Aufwertung der Innen-
stadt. In einem ersten Schritt wurden die Fullgangerzonen attraktiver gestaltet.
Wilhelm-Hack-Museum und Pfalzbau sind energetisch saniert und modernisiert
worden. Zudem folgte als offentliche MaBnahme noch die Modernisierung der
Stadtbibliothek in verschiedenen Abschnitten.

Die verkehrlichen Verbindungen zwischen Innenstadt, Zollhofhafen und Rhein
sind neu strukturiert worden. GrofRziigige fu3laufige Verbindungen zwischen der
Innenstadt und der Rhein-Galerie sind geschaffen, Zollhof- und Rheinuferstrafle
wurden umgebaut. StraBen und Bereiche der Fu3gangerzonen sind nach dem
2007 konzipierten Public-Design-Concept mit neuen Leuchten, einer zeitgema-
Ben Stadtmoblierung sowie neu gepflanzten Baumen aufgewertet worden. In Siid
wurde die Mundenheimer Strafle mit Radstreifen und Begriinung umgebaut. Das
Ziel, die Stadt an den Rhein zu bringen, ist durch die Neugestaltung des Rheinu-
ferparks, der Promenade und der Rheinuferpromenade bis tiber die Schnecken-
nudelbricke auf die Parkinsel erreicht worden.

In 6ffentliche Gebaude sowie offentliche Platze und StrafBen wurden rund 50 Mil-
lionen Euro investiert.
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Berliner Strafle 23

Projektbeschreibung

Wilhelm-Hack-Museum

Die Sanierung des 30 Jahre alten Museums in Sichtbeton-
Bauweise war zum einen wegen des hohen Energieverbrauchs
sowie des schadhaften Flachdachs nétig. Zum anderen ent-
sprachen Innenraumklima und Beleuchtung nicht mehr den
Anforderungen, die fur die Erhaltung der Kunstwerke notig
sind und fiir externe Leihgaben gefordert werden. Als ein Leit-
projekt im Stadtumbau wurde das Wilhelm-Hack-Museum von
April 2008 bis Februar 2009 energetisch nachhaltig saniert.
Die Kosten der Mafinahme lagen bei 4,6 Millionen Euro. Auf
Grund des in Zusammenarbeit mit den Technischen Werken
Ludwigshafen und der LUWOGE consult entwickelten Ge-
samtenergiekonzepts wurde das Wilhelm-Hack-Museum als
Pilotprojekt in das Forderprogramm der Deutschen Energie-
Agentur aufgenommen. Dadurch konnte die Zinsbelastung der
Stadt fir die Finanzierung uber die gesamte Laufzeit mehr als
halbiert werden.

Am 24. September 2009 wurde die Stadt Ludwigshafen mit
dem Wilhelm-Hack-Museum Partner des ,.GreenBuilding"-
Programms der EU, das national durch die Deutsche Energie-
Agentur (dena) vertreten wird.

Planung Umbau
Architektur (Sanierung): Kiithn Malvezzi | Berlin | DE

Kurzinformation

Elektroplanung: Balck + Partner Facility Engineering |
Heidelberg | DE

Lichtlosung: Lichtkanalsystem LIGHTTOOLS, Einbauleuchten
MIREL, Einbauleuchten SLOTLIGHT Il

Projekt
Wilhelm-Hack-Museum

Nutzung
Museum

MafBnahmen

Klimatechnik

Dachsanierung

Beleuchtung

Luftfeuchtigkeit und Kihlung

Eigentiimer
Stadt Ludwigshafen

Fertigstellung
2009
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Berliner Strafie 30

Projektbeschreibung

Pfalzbau: Energetische Sanierung

Der Pfalzbau ist mit seiner unverwechselbaren Architektur
und seiner Multifunktionalitat einer der grof3ten Anziehungs-
punkte in der Theaterlandschaft der Metropolregion Rhein-
Neckar - und somit ein kulturelles Highlight der Stadt Lud-
wigshafen.

Von Juni 2007 bis September 2009 wurde das 40 Jahre alte
Haus sicherheits- und brandschutztechnisch auf den vor-
schriftsmafigen Stand gebracht. Auch wurde die Funktionali-
tat der Tagungsraume und des Kongresszentrums verbessert
sowie das Entree und die Foyers neu gestaltet. Am 12. Sep-
tember 2009 wurde der sanierte Pfalzbau mit einem Festakt
wiedereroffnet.

Als letzter Abschnitt der BaumafBnahmen folgte die energe-
tische Sanierung des Gebaudes von aullen, finanziert iber
Mittel aus dem Konjunkturprogramm Il. Das aus den 1960er-
Jahren stammende Haus wurde dabei nicht nur auf das war-
medammtechnische Niveau eines Neubaus gebracht, die Ziel-
vorgabe der Planung war hoher gesteckt: Nach der Sanierung
sollte das Kongress- und Theatergebaude die energetischen
Vorgaben der Energieeinsparverordnung 2009, kurz EnEV,

sogar um circa 25 Prozent unterschreiten. Erfolg: geringere
Energiekosten und ein verminderter Kohlendioxidausstof.

Theaterplatz
Die Beleuchtung des 21 Meter hohen Obelisken, der Pfalzsau Projekt
- - E tische Sani Pfalzb

le, wurde wieder hergestellt. 1968 wurde die Pfalzsaule - ent- nergetische sanierung riatzbad
worfen von Professor Blasius Spreng aus Miinchen zusammen Nutzung
mit dem Ludwigshafener Kinstler Ernst W. Kunz - eingeweiht. Kongress- und Theatergebsude
Zur Kaiser-Wilhelm Straf3e hin wurde der Haupteingang zum MaBnahmen
Kongressbereich gebaut. AuBerdem wurde eine Fluchttrep- Brandschutz
pe an das Gebaude angehangt. In diesem Rahmen konnten Modernisierung und Umgestaltung
die Auflenanlagen neu geordnet und eine Aufwertung des Kongresszentrum mit Tagungsraumen
Eingangsbereiches mit der Anlage von Schotterbeeten und Neugestaltung Entree und Foyers
Pflanzung von fiinf Baumen erreicht werden. energetische Sanierung

Wiederherstellung Beleuchtung Pfalz-
Die Umgestaltung des Vorbereichs am Pfalzbau ist im Rahmen Sélsleer S ISR e
des Stadtumbaus Ludwigshafen Innenstadt umgesetzt worden Fluchttreppe zur Kaiser-Wilhelm-Str.
und wurde finanziert mit Geldern aus dem europaischen Fond Neuordnung und Neubepflanzung
fiir Regionale Entwicklung (EFRE]) sowie aus Fordermitteln Auflenanlagen
des Landes Rheinland-Pfalz.

Eigentiimer

Stadt Ludwigshaf
Planung Umbau adt Ludwigshatren

Gerling + Arendt Planungsgesellschaft mb .
Berlin| DE Rhcmh“‘%?fﬂz

H Wachstum durch Innovation — EFRE

Fertigstellung
2010
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Bismarckstrafle 48

Projektbeschreibung

Stadtbibliothek

Die Stadtbibliothek in der Bismarckstralle, geplant von
Architekt Dr. Karl Lochner, wurde 1960-1962 errichtet. Die
vorhandene Bibliotheksstruktur entsprach nicht mehr den
Anforderungen an eine moderne kommunikative Bibliothek.
Organisatorische Veranderungen, der angewachsene Umfang
des Bibliotheksbestandes, sowie die Integration der Biblio-
theksverwaltung bedingen einen Flachenmehrbedarf, der
durch Umbau und Erweiterung im Bestand gedeckt wurde.
AuBerdem wurde der barrierefreie Zugang in alle Bibliotheks-
bereiche moglich gemacht und auch sonstige Mainahmen
ergriffen, die zur Barrierefreiheit im Ablauf des Bibliotheksbe-
triebs fuhren.

Die Sanierung der Stadtbibliothek wurde in zwei Bauphasen
umgesetzt. Die erste Bauphase wurde 2015 abgeschlossen
und umfasste:

- Flachdachsanierung

- Fenster- und Fassadensanierung

- Betoninstandsetzung

- Brandschutz und Sicherheitsmaf3nahmen

In der zweiten Bauphase folgten:

- Riickbauarbeiten inklusive Schadstoffsanierung

- Modernisierung der Haustechnik

- barrierefreie Zuganglichkeit aller Gebaudeteile

- Ausstattung der Haustechnik mit energieeffizienten
Komponenten

Entstanden sind:

- offene Flachen und ein neuer Seminarraum fur vielseitige
Bildungs- und Unterhaltungsmaglichkeiten

- zusatzliche Lese-, Arbeits- und Regalflachen

- Neuaufteilung des Untergeschosses zur Einrichtung
moderner Lager- und Magazinflachen

- Unterstitzung der Medienrezeption durch Netzwerk- und
WLAN gestitzten Internetzugang

Die Baukosten sind zu 50 Prozent aus dem Europaischen
Fonds fiir regionale Entwicklung (EFRE] sowie zu 30 Prozent
vom Ministerium des Innern, fir Sport und Infrastruktur aus
Mitteln des Stadtumbaus bezuschusst worden.

Planung Umbau:
Wiesemann Architekten | Kéln | DE

Wachstum durch Innovation — EFRE

RheinlandDfalz

Aktuell

Kurzinformation

Projekt
Sanierung der Stadtbibliothek

Nutzung
Bibliothek

MafBinahmen

Bauphase 1:

Energetische Verbesserung Dach und
Fassade

Brandschutzmafinahmen

Bauphase 2:

Umstrukturierungen im Innenbereich
Optimierung Verwaltungsbereich
Erneuerung Haustechnik
Barrierefreiheit

Eigentiimer
Stadt Ludwigshafen

Fertigstellung
Bauphase 1: 1. Quartal 2015
Bauphase 2: August 2017
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Burgerhof

Projektbeschreibung

Aufenthaltsqualitdt verbessern
Nachher
Optisch, gestalterisch wie baulich ist der 1980 eingeweihte
Burgerhof in die Jahre gekommen. Als wichtiges Glied
im Rahmen des ,.Stadtumbau Ludwigshafen Innenstadt”
ist der Blirgerhof umgestaltet worden.

Im Entwicklungskonzept Innenstadt Ludwigshafen am Rhein
wird unter dem Punkt Handlungsfelder des Stadtumbaus auf
das Maflnahmenkonzept zur funktional-gestalterischen Auf-
wertung der offentlichen Raume in der Innenstadt von Lud-
wigshafen als Grundlage verwiesen. In diesem Konzept ist
der Burgerhof als ein besonderer stadtebaulicher Eckpunkt
mit herausragender Rolle fiir die Innenstadtentwicklung
aufgefihrt.

Um Vorstellungen und Wiinsche von Anwohnerinnen und An-
wohnern, Handel sowie Passanten in die Planungen aufneh-
men zu konnen, hat die Stadtverwaltung bereits

im August 2007 eine Biirgerbefragung durchgefiihrt. Die
Ergebnisse der Befragung sind in die Planung eingeflossen,
die die Stadtverwaltung im Anschluss erarbeitet hat. Die Pla-
nungen zur Umgestaltung des Biirgerhofs wurden in einem
Birgerforum am 8. September 2009 in der VHS im Biirgerhof

offentlich prasentiert.
; o Kurzinformation
Als Ziele der Umgestaltung, die im November 2013 startete,

wurden festgelegt:

Projekt
e ansprechende zeitgemafRe und auch Ruhe ausstrahlende Um]gestaltung Biirgerhof
Gestaltung, die viele Nutzungen zulasst
* neues Lichtkonzept mindert Angstraume und verbessert Nutzung
Aufenthaltsqualitat sffentlicher Raum
e mehr Grin - in Form von zusatzlichen Hecken
e Herstellung von bequemen Sitzmdglichkeiten MaBnahmen
e Angebot fir kleinere Kinder zeitgemaBe Gestaltung
Lichtk t
Im Zuge der Umgestaltung hat der Eigentimer der Tiefgarage giﬂﬁsm Ilzcormo\r/]gr?gusétzlichen Hecken
unter dem Burgerhof die Sanierung der Abdichtung auf seine Sitzmoglichkeiten
Kosten durchfihren kénnen. Angebot fiir kleinere Kinder
Eigentiimer

Stadt Ludwigshaf
Planung Entwurf aat Ludwigsharen

LUZ Landschaftsarchitektur | Stuttgart | DE Fertigstellung

2014
Planung Ausfiihrungsplanung

Ingenieurbliro KRUG | Ludwigshafen | DE
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Drei Stadte - Drei Platze

Projektbeschreibung

Den Rhein weiter erlebbar machen

Ausschnitt Lageplan
Mit dem Uber das Programm Stadtumbau finanzierte Projekt
.Drei Stadte - Drei Platze” will die Stadt mit einzelnen punk-
tuellen MaBBnahmen die Attraktivitat im Bereich zwischen der
alten Werfthalle und der Konrad-Adenauer-Briicke weiter
erhohen. FuB3- und Radwege entlang der Rheinpromenade
zwischen den Stadtteilen Siid und Mitte sollen besser ver-
knipft, innerstadtische Grinflachen besser mit der Uferpro-
menade verbunden werden. Auch soll das Rheinufer verstarkt
flr Veranstaltungen (Ausstellungen, Feste, etc.) genutzt
werden konnen. Ludwigshafen verfolgt damit ein Ziel im Sinn
des Stadtentwicklungskonzeptes konsequent weiter: Denn
nicht nur die bauliche Entwicklung gilt es entsprechend zu
gestalten, sondern auch die Stadtgesellschaft insgesamt an
den Rhein heranzufihren und letztendlich als Identifikations-
merkmal starker zu verankern.

Das Projekt ,Drei Stadte - Drei Platze” umfasst folgende
MafBnahmen:

e Neubau eines Treppenabgangs an der Konrad-Adenauer-

Briicke

e neuer FuBgangeriiberweg am ,Gelben Haus"

e Kombinierter Ful3- und Radweg zur Konrad-Adenauer-
Briicke

e Stadtplatz mit Rheinpromenade am Endpunkt der Kaiser- Projekt _
Wilhelm-Strafle Drei Stadte - Drei Platze

e Platzflache am ,Gelben Haus" mit Kinderspielplatz Nutzung

. . offentlicher Raum
e Erweiterung des kombinierten Fuf3- und Radweges auf der

Konrad-Adenauer-Briicke MaBnahmen
o fiir das Gesamtprojekt ,Drei Stadte - Drei Platze” sind R‘gg:;ﬁ;t%pr%iu:b%zggvggekf?:r:]rr?;a-_n_

rund 900.000 Euro veranschlagt, ca. 800.000 Euro davon
waren mit Geldern aus Stadtumbauprogramm bezu-
schusst

geruberweg, Spielplatz, Gestaltung
Rheinpromenade am Endpunkt Kaiser-
Wilhelm-Strafle, Platzgestaltung am
.Gelben Haus"

Eigentiimer
Stadt Ludwigshafen

Fertigstellung

Herbst 2017: Kombinierter FuB-/Rad-
weg zur Konrad-Adenauer-Bricke
Gesamtprojekt: 2018
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

FuBgangerzonen

Projektbeschreibung

Schwerpunkte setzen

Nachher

Die FuBgangerzonen in Ludwigshafen haben sich in den
vergangenen Jahren wie in vielen deutschen Stadten deutlich
gewandelt und sind haufig in ihrer raumlichen Lage, Besatz
und Erscheinung nicht mehr zeitgemap.

In Ludwigshafen mit urspriinglich zwei Fulgangerzonen, in
der Bismarckstrafle und in der Ludwigstrafle, stellte sich dies
ebenso dar. Mit jeweils 850 Meter Lange lagen diese zwischen
Berliner Platz und Rathaus-Center. Im Wandel der Funktionen
und Veranderungen des Kaufverhaltens wurde als eine der
ersten Mafinahmen die Ludwigstrafie wieder fiir den Autover-
kehr zur Durchfahrt und zum Kurzparken geoffnet.

Doch der Wandel sollte weitergehen. Wie in den Entwick-
lungszielen festgelegt, sollte gerade der nordliche Teil bis
zur Bahnhofstrafe eine Funktion als Ort des Flanierens und
Einkaufens bekommen. 2007 wurde daher als eine der ersten
MafBnahmen des Stadtumbaus die Bismarckstraf3e neu tber-
holt. Die Stadtmoblierung aus den 1970er Jahren musste neu-
en Banken, Leuchten und Spielmadbeln weichen. Der siidliche
Teil, zwischen Berliner Platz und Kaiser-Wilhelm-StrafBe, wur-
de vollig umgebaut. Die Quartiere zwischen BismarckstrafBe .

] ] ] Projekt
und Ludwigstraf3e wurden als Sanierungsgebiete beschlossen. Fufigangerzone [Rathausplatz,

Bismarckstrafe)

Weitere Veranderungen in der Einzelhandelslandschaft zeigen

jedoch, dass der Wandel weiter anhalt. Mit dem Umbau und NUtZUT_IQ

der Neukonzeption des ehemaligen Kaufhofes wird ein wich- Gffentlicher Raum
tiges Leuchtturmprojekt des Stadtumbaus realisiert. Ab 2019
wird das Handels- und Dienstleistungszentrum fertiggestellt
sein. Mit dem Hauptmieter Technische Werke Ludwigshafen .

(TWL), das dort mit Verwaltung und einem Kundencenter ein- . 3:1?::‘:;2:[;1? Bllstiz [tlle er
zieht, entsteht ein neuer Anziehungspunkt und erzeugt neue Teil)

Frequenz in der Stadtmitte. e Umbau Kaiser-Wilhelm-Straf3e
(stidlicher Teil)

MafBnahmen
e Erneuerung Stadtmablierung

Eigentiimer
Stadt Ludwigshafen

Fertigstellung

e Moblierung, Beleuchtung,
Spielgerate 2008

o fortlaufender Prozess
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Ludwigsplatz

Projektbeschreibung ’

Beliebtester Platz modifiziert
Der Ludwigsplatz mit den charakteristischen Platanen und
dem im Stil der 1950er Jahre gebauten ehemaligen Café Laul

ist eine der beliebtesten innerstadtischen Griinanlagen.

Die Attraktivitat des Ludwigsplatzes war jedoch im westlichen

Bereich der Anlage nicht mehr gegeben. Die Fahrbahn und die

Gehwege zeigten einen schlechten Zustand. Damit entsprach

dieser Bereich weder funktional noch gestalterisch dem Cha-
rakter des Platzes. Ziel war es, mit dem Ausbau die Attraktivi-
tat und die Aufenthaltsqualitat des Ludwigsplatzes zu steigern
und ihn als Treffpunkt in der Innenstadt zu starken.

Inzwischen ist der Gehweg verbreitert und neu gepflastert, die
200 Meter lange und sechs Meter breite Fahrbahn von Grund
auf erneuert, 37 Parkplatze sind entstanden. Teilbereiche der
Parkplatzflache konnen nun saisonal von der Gastronomie
genutzt werden, um ihre Gaste im Freien zu bewirten. Fir
Licht sorgen acht Galaxie Leuchten. Fur Elektroautos steht
eine neue Ladestation der TWL bereit. Radfahrerinnen und
Radfahrer finden Abstellmaoglichkeiten. Zudem wurden neun
Hainbuchen gepflanzt.

Der Ausbau der westlichen Seite des Ludwigsplatzes kostete
670.000 Euro. Da er Teil des Innenstadtkonzeptes Stadtumbau
ist, konnten Fordergelder des Landes eingesetzt werden. Der
Rest wird Uber Ausbaubeitrage finanziert. Zuvor wurden der
aus dem Jahre 1881 stammende Hauptkanal sowie die Haus-
und Sinkkastenanschlisse mit Gesamtkosten in Hohe von
820.000 Euro ausgetauscht.

Kurzinformation

Projekt
Ludwigsplatz, westlicher Abschnitt

Nutzung
offentlicher Raum

MafBnahmen

Erneuerung Gehweg, Straflenbau,
Beleuchtung, Baumpflanzung, Fahr-
radabstellplatze

Eigentiimer
Stadt Ludwigshafen

Fertigstellung
August 2016
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Pfalzgrafenplatz

Projektbeschreibung

Aufwertung und Verkniipfung mit Rheinufer Siid

Der Pfalzgrafenplatz, zentral im Stadtteil gelegen, ist einer
der wenigen grinen Platze im Sanierungsgebiet Sud. Inmit-
ten des Platzes umgeben von drei Straf3en - Seydlitzstrafle,
Pranckhstraf3e und Pfalzgrafenstraf3e - sollte der in die Jahre
gekommene Spielplatz neu gestaltet werden. Zudem sollten
die Verkehrsfihrung um den Platz, die Anordnung der Park-
platze, die Beleuchtung und die Wege fiir FuRgangerinnen
und FuB3ganger neu geordnet werden. Mit Blick auf kiinftige
Mobilitatsentwicklungen ist eine E-Tankstelle montiert. Ein
weiteres Ziel war, mit dem Ausbau der Pfalzgrafenstrafle eine
stadtebauliche Verknipfung zum Neubaugebiet Rheinufer Sud
und damit zum Rhein zu erreichen.

Drei Teilprojekte sind umgesetzt:

o PfalzgrafenstraBie: Zwischen Mundenheimer Straf3e und
Roonstrafle ist die Pfalzgrafenstrafle teilweise neu ausge-
baut, 29 Parkplatze sind entstanden, vier Baume sind neu
gepflanzt.

e Spielplatz: Die ca. 1.000 m? grof3e Platzflache ist neu
geordnet. Vorhandene Kleingerate, die noch verwertbar
waren, sind im Spielbereich integriert. Der Kleinkin-
derbereich mit Sand und altersgerechten Spielgeraten
erhielt ein Vordach. Das Griin am Rande wurde auf eine
Uberschaubare Hohe geschnitten. Der vorhandene Zaun
wurde erganzt und Tore eingebaut, um Hunde fern zu
halten. Zusatzliche Beleuchtung erhoht die Sicherheit. Ein
weiterer Aspekt der Neugestaltung war, Fuligangerinnen
und Fu3ganger nicht mehr an der Straf3e entlang, sondern
uber den Platz zu lenken.

o Pfalzgrafenplatz: Seydlitzstrafle und Pfalzgrafenstrafle
sind zum verkehrsberuhigten Bereich ausgebaut. Die Ein-
miindung aus der Mundenheimer Strafle ist gestalterisch
angepasst. Durch Reduzierung der Straf3enbreite sind die
Parkplatze neu geordnet, die Anzahl der Stellplatze von 58
auf 77 erhoht.

e Mobilitatspunkt: Ausleihstation fiir Fahrrader, Ladestati-
on fur Elektroautos, Stellplatz fur Car-Sharing

Die Kosten fir die Neugestaltung des Spielplatzes betrugen
300.000 Euro, wovon 229.000 Euro Uber Stadtumbaumittel
finanziert werden konnten.

Die Umgestaltung des Spielplatzes ist Teil einer rund 1,4 Milli-
onen teuren Gesamtmalfinahme, bei der die Pfalzgrafenstrafle
zwischen Mundenheimer Straf3e und Roonstral3e sowie die
Seydlitz- und Pranckhstraf3e im Bereich des Pfalzgrafenplat-
zes saniert werden.

Aktuell

Kurzinformation

Projekt
Pfalzgrafenplatz

Nutzung
offentlicher Raum, Spielplatz

MafBnahmen

Neuordnung von Parkplatzen, Neuge-
staltung Spielplatz, Mobilitatspunkt,
StraBBensanierung, Neupflanzung von
Baumen

Eigentiimer
Stadt Ludwigshafen

Fertigstellung
Herbst 2017
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Rathausplatz

Projektbeschreibung

Ausgangslage

e 1979 fertiggestellt

e baulich und gestalterisch in schlechtem Zustand

e bestehende Brunnenanlage entspricht nicht den neuen
Sicherheitsvorgaben

e Wasserbecken im Osten (hinter Saturn) sowie im Siiden
(Richtung Ludwigsplatz) sind undicht

e Klinkereinfassungen der Wasserbecken und Pflanztroge
sind locker

e Veranderung der Laufrichtung und Aufenthaltsschwer-
punkte nach Eroffnung der Rhein-Galerie im September
2010

Nachher

Planungsziele

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

e gestalterische Neuordnung nach dem 2006 begonnenen
Entwicklungskonzept Innenstadt

e Fortsetzung Beleuchtungskonzept

Umgestaltung

1. Wasserspiel im Bereich vor dem Café (Herstellung eines
Fontinenfeldes)

2. Café / Durchgang (Herstellung einer ebenen Terrasse fir

das Café; Schaffung eines barrierefreien Durchgangs) ; .
3. Neue Verbindung (Abbruch des Pflanzbeetes zur Schaffung Kurzinformation
einer Wegeverbindung zwischen Rathaus und Ludwigsplatz;

Anpassung der bestehenden Stufenanlage; Anpassung des

Vorher

bestehenden Pflasters) Projekt _
4. Neue Aufenthaltsfléchen (Granitverblendung der bestehen- Rathausplatz Ludwigshafen
den Hochbeete; neue Baumpflanzungen mit darunter lie-
genden, flachig ausgestalteten Holzdecks; Neubepflanzung Nutzung
der Hochbeete% offentlicher Raum

5. Neuanlage Grinflache anstelle des Wasserbeckens im

Siiden Mafinahmen
Wasserspiel

Gesamtkosten Café / Durchgang
Rund 670.000 Euro, davon 50 Prozent finanziert mit Geldern neue Verbindung )
aus dem Européischen Fonds fiir Regionale Entwicklung neue Aufenthaltsflachen
(EFRE) sowie 30 Prozent aus Fordermitteln des Landes Neuanlage Griinflache
Rheinland-Pfalz (Stadtumbaumittel), und 20 Prozent stadti- . .
sche Gelder. Eigentiimer

Stadt Ludwigshafen

Planung Umbau -
Fertigstell
hofrann_réttgen | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA | horp N

Limburgerhof | DE

Wachstum durch Innovation — EFRE

e
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Ludwigshafen Mitte

Ludwigshafen Innenstadt und Sud

3. Umstrukturierung
Innenstadt 2 st ngaprograrn

[ Sanierungsgebiet

Die Stadtverwaltung hat Konzepte fiir einen nachhaltigen Stadtumbau erarbeitet.
Teile der Innenstadt wurden zum 1. Januar 2008 als Sanierungsgebiet ausge-
wiesen und Forderprogramme aufgelegt, parallel zur Entwicklung des neuen
Stadtquartiers mit Rhein-Galerie am Rhein. Nach den Erweiterungen des Sanie-
rungsgebietes Mitte in den Jahren 2011 und 2015 sind aktuell rund 20 Hektar als
Sanierungsgebiete in Mitte und Siid beschlossen.

Ludwigshafen Sid

Ziel des Stadtumbauprozesses unter dem Motto ,Heute fiir Morgen” war es,
private Immobilieneigentiimerinnen und -eigentimer sowie Investoren fir den
Stadtumbau zu begeistern und zu aktivieren - denn die lberwiegende Zahl der
Gebaude in der Innenstadt ist nicht im Besitz der Stadt.

Seit 2008 sind viele privat finanzierte Projekte im Stadtumbaugebiet Mitte
und Sid realisiert worden. Die Investitionen belaufen sich bis Ende 2020 auf iiber
100 Millionen Euro bei rund 70 Projekten.

GRUNDLAGE FUR FORDERUNG

e Voraussetzung: Gebdude muss im Sanierungs- bzw. Modernisierungsgebiet
liegen
e Sanierungswillige erhalten steuerliche, finanzielle und weitere Vorteile

e Voraussetzung fiir Erhalt von Fordergeldern ist: vor Beginn der Mafinahme
Abschluss eines Modernisierungsvertrags mit der Stadt Ludwigshafen

e Individuelle Beratung
e Antrag auf nicht riickzahlbaren Zuschuss maoglich, bis zu 50.000 Euro
e Hohe des Zuschusses orientiert sich an der Hohe der Gesamtinvestition

o maximal konnen 20 Prozent der forderfahigen Gesamtkosten angerechnet
werden
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Bahnhofstrafie 1

Projektbeschreibung

B&B Hotel

Am Standort des ehemaligen Hotels Viktoria in der Bahn- Nachher
hofstrafle empfangt seit dem 6. September 2016 das neu
errichtete B&B Hotel seine Gaste. Das Hotel Viktoria wurde
2014 an B&B HOTELS verkauft. Nach dem Rickbau der alten
Bausubstanz im Sommer 2015, entstand nach knapp einem
Jahr Bauzeit an der gleichen Stelle ein flinfgeschossiger
Hotelneubau mit etwa 100 Zimmern. Das im Rahmen des
Stadtumbaus mit der WirtschaftsEntwicklungsGesellschaft
(W.E.G.) und der Verwaltung abgestimmte Bebauungskonzept
ermoglichte auch die SchlieBung der Baulliicke zwischen dem
Sparkassengebaude in der ZollhofstrafBe und dem ehemaligen
Hotel Viktoria.

Seit November 2016 ist im Erdgeschoss auch wieder die Filiale
der BBBank zu finden, die wahrend der Bauphase in die Bis-
marckstraBe 112 umgezogen war.

B&B HOTELS ist eine bekannte Hotelkette im Economy-Seg-
ment mit individuellem Design. Die Hotels werden von einer
eigenstandigen Management GmbH gefuhrt.

Planung , Kurzinformation
KULAS Architekten und Ingenieure | Neuss | DE

Projekt
Bahnhofstrafie 1 - B&B Hotel

Nutzung
Hotel und Bank

MaBnahmen
Rickbau des Hotels Viktoria und Neu-
bau

Eigentiimer
B&B HOTELS GmbH

Fertigstellung
2016
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Bahnhofstrafle 4

Projektbeschreibung

Café Konig

Das Gebaude ist beispielhaft im Handbuch zur Fassaden-
gestaltung aufgefiihrt. AuBerdem wurde im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet
Mitte fir das Gebaude ein hoher Sanierungsbedarf fest-
gestellt.

Als einen ersten Schritt ist die Fassaden in Abstimmung mit
der Stadtplanung neugestaltet worden. Im Erdgeschoss ist
der Grundriss der Gastronomienutzung angepasst und die
Raume sind modernisiert.

Die ErschlieBung des Kellergeschosses wurde verbessert.
Im Dezember 2019 wurde das Café Konig nach Insolvenz
des vorherigen Pachters neu eroffnet.

Kurzinformation

Projekt
Bahnhofstraf3e 4

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus,
Erdgeschoss Café

MafBinahmen

e (Gestaltung Fassade

e Anderung Grundriss und Moderni-
sierung Erdgeschoss

e Verbesserung der ErschlieBung
Kellergeschoss

Eigentiimer
Hubert Ruttger

Fertigstellung
Dezember 2020
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Bahnhofstrafie 11

Projektbeschreibung

Modernisierung in mehreren Schritten

Das Wohn- und Geschaftshaus wird in mehreren Schritten
modernisiert. Bereits umgesetzt ist Warmedammung der Fas-
sade zur Bahnhofstraf3e sowie die Renovierung und Moderni-
sierung verschiedener Wohn- und Gewerbeeinheiten. Ebenso
sind Hauseingang und Treppenhaus neugestaltet, der Aufzug
und die Haustechnik ist erneuert.

In einem nachsten Schritt will der Eigentimer weitere Mo-
dernisierungs- und Sanierungsmafnahmen durchfiihren wie
beispielsweise die Sanierung des Bodenbelags im Hof, der

Projekt
Bahnhofstraf3e 11

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

MaBnahmen
Fassade
Haustechnik

Eigentiimer
HGM N. + M. Ottenstein

Fertigstellung
November 2009
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Bahnhofstrafle 14

Projektbeschreibung

ZeitgemaBen Geschafts- und Wohnraum schaffen

Das dreigeschossige Wohn- und Geschaftshaus in der Bahn-
hofstrafle 14 liegt auf einem komplett tberbauten Grundstiick
und schlief3t direkt am Bismarckzentrum an. Das Gebaude
wurde 1900 erstellt und bereits in den 1920er Jahren erwei-
tert. Das Gebaude stand mehrere Jahre leer und ist in der
Rahmenplanung zum Sanierungsgebiet Mitte als Objekt mit
einem hohen Sanierungsbedarf eingestuft.

Der Eigentimer hat neben der energetischen Sanierung auch
die Grundrisse der sechs Wohneinheiten den zeitgemafien
Anforderungen angepasst. Unter anderem sind die Fenster
komplett ausgetauscht, das Satteldach neu gedammt. Die
Ladenflache im Erdgeschoss wurde ebenfalls modernisiert,
ein neugestalteter Hauseingang tragt zur gestalterischen
Aufwertung des Gebaudes bei. Sanitar- und Elektroinstalla-
tion wurden grundlegend erneuert, auch die Heiztechnik des
Gebaudes ist nun auf Fernwarme umgestellt. Die Gestaltung
der Fassade zur Bahnhofstraf3e erfolgt in Abstimmung mit der
Stadt Ludwigshafen.

Kurzinformation

Projekt
Bahnhofstraf3e 14

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

MafBnahmen

Sanierung Fassade
Erneuerung des Daches
Erneuerung der Fenster
Erneuerung Sanitar-, Elektro-,
Heizungsanlage

Anpassung der Grundrisse

Eigentiimer
Gebr. Baklan GbR - Mannheim

Fertigstellung
2013
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Bahnhofstrafle 45

Projektbeschreibung

Wert erhalten

Das fiinfgeschossige Wohn- und Geschaftshaus in der Bahn-
hofstrafle 45 wurde 1955 erbaut. Um die derzeitige Nutzung
und den Wert ihres Anwesens langfristig zu sichern, hat

die Eigentimerin die Fassaden zur Bahnhofstrafle und zum
Innenhof hin ddmmen und ansprechend gestalten lassen. Die
farbliche Gestaltung wurde dabei in Absprache mit der Stadt
Ludwigshafen entwickelt.

Im Zuge der energetischen Uberarbeitung der Gebaudehiille
sind auch die Fenster erneuert (3-fach Verglasung) und mit
Rolladen ausgerustet worden.

Wohnungen und Haustechnik sind bereits auf einem zeitge-
mafBen Stand. Die gewerblichen Flachen im Erdgeschoss sind
vermietet.

Kurzinformation

Projekt
BahnhofstraBe 45

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

MafBinahmen

Dammung der Fassaden und der
Durchfahrt

Erneuerung der Fenster

Eigentiimer
Frau Buchmann

Fertigstellung
Februar 2011
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Bahnhofstraflie 49 - 51

Projektbeschreibung

Nutzung langfristig sichern

Das fiinfgeschossige Wohn- und Geschaftshaus in der Bahn-
hofstrafle 49 - 51 wurde 1962 erbaut.

Im Sinne des Stadtumbaus und der damit verbundenen Um-
strukturierung der Ludwigshafener Innenstadt hat der Eigen-
timer das Gebaude saniert und im Bereich der Geschafts-
flachen umstrukturiert. Ziel ist es, Dienstleistungen neu
anzusiedeln und zugleich die Wohnsituation zu verbessern. Da
das Gebaude direkt gegentber Karl-Kornmann-Platz und Kul-
turzentrum ,das Haus" liegt, wird die gestalterische Aufwer-
tung besonders wahrgenommen und damit auch motivierend
auf angrenzende Immobilieneigentiimer wirken.

Die Fassade zur Bahnhofstrafle und zum riickwartigen
Bereich wurde gedammt und in Abstimmung mit der Stadt
Ludwigshafen neu gestaltet. Zudem wurde die oberste Ge-
schossdecke entsprechend der aktuellen Anforderungen der
Energieeinsparverordnung (kurz EnEV) geddmmt. Im Zuge
der energetischen Verbesserung wurden auch samtliche
Fenster und Rollladen erneuert. Durch diese Mafinahmen ist
eine erhebliche Energieeinsparung erreicht und damit auch

das Wohnraumklima verbessert. Auch sind die vorhandene

Mullanlage sowie der Hauseingangsbereich neu geordnet. Im
Zuge dessen wurde auch eine neue Hauseingangstiire mon-

tiert. Wohnungen und Haustechnik sind iberwiegend auf dem

neusten Stand, so dass nur eine Teilerneuerung der Elektroin-
stallation durchgefiihrt worden ist. Projekt
Bahnhofstrafe 49 - 51

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

MafBnahmen

Energetische Verbesserung durch
Dammung der Fassade sowie der
obersten Geschossdecke

Erneuerung der Fenster und Rollla-
denanlage

Erneuerung Hauseingangstiir und
Klingelanlage

Neuordnung Miillanlage und Hausein-
gangsbereich

Eigentiimer
Dr. Stepper GmbH

Fertigstellung
Oktober 2012
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Bismarckstrafie 50

Projektbeschreibung

Bauliicke ist geschlossen

Im Zuge des Stadtumbauprozesses ist die Stadt Ludwigshafen
auch bemtuht, Investoren fir innerstadtische Baullicken zu
finden. Dabei handelt es sich weniger um komplett frei lie-
gende Areale, sondern vielmehr um Gebaude, die im Zuge des
Wiederaufbaus nicht mehr in urspriinglicher Hohe errichtet
wurden. Ein solches Gebaude steht in der Bismarckstraf3e 50,
direkt neben der Stadtbibliothek. Das Grundstiick mit zweige-
schossigem Wohn- und Geschaftshaus befand sich zuletzt im
Eigentum der Stadt und stand seit Herbst 2007 leer.

Mitte 2011 ist das Grundstick an die HP Projektentwicklung
GmbH verkauft worden, die an der Stelle ein neues Wohn- und
Geschaftshaus errichtet hat. Die Bebauung entspricht den Zie-
len der Sanierungsrahmenplanung und ist mit der Stadtpla-
nung abgestimmt. Mit acht Vollgeschossen und einer fir die
Bewohner nutzbaren Dachterrasse orientiert sich die Gebau-
dehohe an der benachbarten Stadtbibliothek. Im Erdgeschoss
ist eine Gewerbeeinheit mit rund 83 Quadratmetern vorgese-
hen, die weiteren Geschosse bieten pro Geschoss jeweils eine
Wohneinheit mit rund 117 Quadratmeter, die barrierefrei mit
Aufzug zu erreichen sind - insgesamt umfasst die Wohnflache
zirka 850 Quadratmeter. Zudem sind fur die Bewohner des
Hauses sieben Stellplatze auf der Hofflache entstanden, die

Uber die Kaiser-Wilhelm-Strafle erschlossen sind. . .
Kurzinformation

Planung _ Projekt
HP Projektentwicklung GmbH Bismarckstraf3e 50
Nutzung

Wohn- und Geschaftshaus
MaBnahmen

Riickbau Bestand

Neubau Wohn- und Geschaftshaus

Eigentiimer
HP Projektentwicklung GmbH

Fertigstellung
2013
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

BismarckstraBe 54 - 56 /
Kaiser-Wilhelm-Strafie 18 - 20

Projektbeschreibung

Sanierung und Umbau ehemaliges Rala-Haus

Das so genannte Rala-Haus an der Kreuzung Bismarckstrafle
/ Kaiser-Wilhelm-Strafle steht an markanter Innenstadtlage

und gilt daher als ein wichtiges Objekt im Stadtumbauprozess.

Der neue Eigentimer, Lang Wohnungs- und Grundstiicksver-
waltung KG?WGV], wird mit einem hohen Betrag das Gebaude
sanieren.

Die Bismarckstraf3e 54 war in den 1950er mit neun Stockwer-
ken eines der ersten Hochhauser der Stadt. Bis in den 1990er
Jahren betrieb Firma Rala in den verschiedenen Gebauden
des Komplexes ein eigenes Geschaft. 1994 gab Rala den Ein-
zelhandel auf und vermietete einen Teil der Flache an Sport
Scheck. 2005 wurde die Filiale geschlossen und es entstand
ein Leerstand. Fur eine vielbeachtete Zwischennutzung sorgte
2009 ein ,.Wundermarkt”, den zwolf Fachhandler aus Ludwigs-
hafen bestlickten.

Das neue Konzept der MGV sah vor, die Ladenflachen aufzu-
teilen sowie das gesamte Gebaude mit 35 Wohnungen ener-
getisch zu sanieren. Im Zuge der Neugestaltung der Fassaden
wird die Aluminiumverkleidung im ersten Obergeschoss
entfernt, Fenster werden ausgetauscht sowie Haustechnik
und Brandschutz auf Stand gebracht. Die farbliche Gestaltung
des markanten Gebaudekomplexes wurde in Absprache mit
der Stadt Ludwigshafen entwickelt. In Teilbereichen werden
Grundrisse verandert und Bader erneuert.

Vorher

Kurzinformation

Projekt

Sanierung und Modernisierung
BismarckstraBe 54-56 /
Kaiser-Wilhelm-Straf3e 18-20

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

MafBinahmen

Austausch Fenster

Warmedammung Fassade

Dammung Dach und Kellerdecke
Rickbau Aluminiumverkleidung, 1. 0G
Erneuerung Haustechnik

Neuordnung Ladenflachen im EG
Grundrissveranderungen in OGs

Eigentiimer
Lang Wohnungs- und Grundstiicksver-
waltungs KG (WGV), Mannheim

Fertigstellung
2018
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Bismarckstrafle 63

Projektbeschreibung

Revitalisierung eines Kaufhauses

Nachdem die Pro Concept AG aus Mannheim Ende 2014

das seit Mai 2010 leerstehende Kaufhofgebaude in der Bis-
marckstraf3e erworben hatte, haben W.E.G., Stadtverwaltung,
Eigentimer und Technischen Werke Ludwigshafen, kurz TWL,
gemeinsam das Revitaisierungskonzept der Immobilie entwi-
ckelt. Die TWL war auf der Suche nach adaquaten Biiroflachen
als Ersatz fur ihre in die Jahre gekommenen Gebaude in der
Industriestrale. Das Konzept zur Umnutzung des leerstehen-
den Kaufhauses in ein Handels- und Dienstleistungszentrum
geht auch mit einer energetischen Modernisierung einher. Mit
Umbau wird der Energiebedarf des Gebaudes rund 30 Prozent
unter den Werten der Energiesparverordnung 2016 liegen.

Die BaumafBnahmen sind im Sommer 2016 gestartet. Mitte
Mai 2020 haben rund 260 Mitarbeiter*innen die neue TWL-
Hauptverwaltung mit Kundenzentrum bezogen. Die Stadt-
verwaltung wird mit der Stadtkasse einziehen und bis Ende
2021 sind auch die Handelsflachen im Erdgeschoss mit dem
Discouter Penny und der Backerei Gortz belegt.

Planung
GJL Freie Architekten BDA Grube Jakel Loffler | Kurzinformation
Karlsruhe | DE

Projekt
Bismarckstrafle 63 - Revitalisierung
eines Kaufhauses

Nutzung
Biirogebaude mit Einzelhandel im EG

MafBinahmen

Anpassung der Grundrisse
Kompletter Innenausbau
Umnutzung des Basements in eine
Tiefgarage

Erneuerung der Fassade
Teilriickbau im Blockinnenbereich

Eigentiimer
Pro Concept AG

Fertigstellung
2019
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Bismarckstrafie 70 - 74

Projektbeschreibung

Neubau am Schnittpunkt zwischen
Biirgerhof und Bismarckstrafie

Das Anwesen wurde 2013 aufgrund seiner stadtebaulichen
Bedeutung fiir den Stadtumbauprozess von der GAG erwor-
ben. Nach grundlicher Analyse der Bausubstanz entschied
sich die GAG, das Gebaude an der Fu3gangerzone im Jahr
2018 abzubrechen.

Im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung wurde ein Entwurf
gewahlt, der dort zukinftig einen attraktiven Zugang zum neu-
gestalteten Burgerhof schafft. Die stadtebauliche Ausrichtung
der Baukorper ermdglicht eine Blickbeziehung von der Amts-
strafle aus zu diesem zentralen Platz in der Innenstadt.

Die GAG stellt 1.910 m?2 Wohn- und 1.825 m? Gewerbeflachen
mit unterschiedlichen Grundrissen her. Es entstehen an dem
Standort 22 Wohnungen mit zwei bis vier Zimmern, Balkonen,
Loggien oder Dachterrassen. Die Gewerbeflachen sind auf die
unteren Geschosse der beiden Gebaude verteilt. Alle Flachen
sind Uber Aufzlige barrierefrei erschlossen. Zwei -jeweils bis
zu achtgeschossige Gebaude bilden kiinftig das Entree zum
Birgerhof und runden die Bebauung entlang der Bismarck-
strafle ab.

Planung

Fischer Architekten | Mannheim | DE
Projekt
Bismarckstrafle 70 - 74

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

MaBnahmen
Neubau

Eigentiimer
GAG

Fertigstellung
geplant fur Sommer 2022
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Bismarckstrafie 71

Projektbeschreibung

Bismarck-Zentrum

Das Gebaude an der Ecke Bismarck- und Bahnhofstraf3e
wurde 1957 errichtet und 1985 mit der ,Markthalle” baulich
erganzt. Biros und 44 Wohnungen sind in dem Gebaude-
komplex zu finden. Bis 2010 waren in der Makthalle mehrere
Ladengeschafte auf einer Verkaufsflache von ca. 5.000 Quad-
ratmetern zu finden. Nach einem Besitzwechsel Anfang 2010
wurden Ende 2011 die ersten Umbaukonzepte vor-

gestellt, um das in die Jahre gekommene Nahversorgungs-
zentrum zu einem neuen Anziehungspunkt in der Ful3ganger-
zone zu machen. Ab Mitte 2013 folgte der sukzessive Umbau.

Neue Decken wurden eingezogen, der Brandschutz auf Stand
gebracht und die markante in die Jahre gekommene gelbe
Fassaden-Front wurde in Abstimmung mit der Stadtver-
waltung entsprechend der Fassadenstudien neu gestaltet.
Die Haustechnik wurde erneuert. Im Erdgeschoss hat der
Ankermieter Penny seine bestehenden Verkaufsflachen um
200 Quadratmeter auf 800 Quadratmeter vergrof3ert. Zudem
wurden 900 Quadratmeter fir einen Drogeriemarkt angelegt.
Im Juli 2014 folgte die Eroffnung einer Filiale von Rossmann.
Das komplette Obergeschoss belegt seit Sommer 2014 ein
Fitness-Studio. Im Frithjahr 2015 folgte die Eroffnung einer
Eisdiele mit Café.

Planung Umbau

OnDo Planungs- und Projektentwicklungs GmbH |
Frankweiler | DE Projekt

Bismarck-Zentrum

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

MafBnahmen

¢ Revitalisierung von Einzelhandels-
flachen - Grundrissanderungen

e neue Haustechnik

e Umgestaltung Fassade

Eigentiimer
Herr Tamer Baklan

Fertigstellung
2014
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Bismarckstrafie 81

Projektbeschreibung

Vorbildliche Sanierung

Das sechsgeschossige Wohn- und Geschaftshaus stammt
aus dem Jahr 1955. Ab dem Jahr 2009 haben die Eigentumer
bei Beratungsgesprachen mit der W.E.G. einen Modernisie-
rungsvertrag im Rahmen des Stadtumbaus erarbeitet und
abgeschlossen.

Das Dach ist zeitgemal gedammt, die Heiztechnik von
Gasetagenheizung auf Fernwarme umgestellt. Als Folge-
mafnahme ist auch das Treppenhaus umfangreich saniert.
Die Fassade zur Bismarckstrafe ist entsprechend der
EnEV gedammt und in Absprache mit der Stadtplanung
farblich gestaltet. Die Empfehlungen aus dem Fassaden-
handbuch sind umgesetzt, wie die Erneuerung der Natur-
steinfassade im Erdgeschosses und die Entfernung eines
nachtraglichen montierten Vordaches. Ebenfalls neu sind
Schaufenster und Eingangsbereich inklusive Beleuchtung
und Klingelanlage.

Heute zeigt die Fassade zur Bismarck-stra3e wieder lhre
urspringliche Charakteristik. Auch die Riickfassade ist neu
gestrichen.

Kurzinformation

Projekt
Bismarckstrafe 81

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

MafBinahmen

e Dammung der Fassade

e Erneuerung Natursteinfassade
im Erdgeschoss

e Erneuerung Verglasung Erdge-
schoss

e Dammung Dach mit Nebenar-
beiten

e Demontage Vordach

e Erneuerung Eingangsbereiche
inkl. Beleuchtung und Klingelan-
lage

e Umstellung von Gasetagenheizung
auf Fernwarme

Eigentiimer
Liselotte und Bernd Lang

Fertigstellung
2012
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Bismarckstrafie 90

Projektbeschreibung

Modernisierung des Wohn- und Geschaftshauses

Die Gebaude Bismarckstrafle 92, Bismarckstraf3e 90 und
Bahnhofstrafle 8 wurden 1956 errichtet und gehoren ver-
schiedenen Eigentiimern. Sie verfiigen Uber ein gemeinsa-
mes Treppenhaus und eine gemeinsame Aufzugsanlage. Alle
drei Hauser wiesen erheblichen Modernisierungsbedarf auf.
Nachdem 2010 die Bismarckstrafle 92 als eines der ersten
Projekte im Stadtumbau aufwendig saniert wurde, folgte we-
nige Jahre spater die Modernisierung der Bahnhofstraf3e 8. Im
Jahr 2014 konnte das Ehepaar Marion Schleicher-Frank und
Stefan Schleicher die BismarckstraB3e 90 erwerben. Schon vor
dem Kauf des Wohn- und Geschaftshauses haben sie sich mit
der W.E.G. in Verbindung gesetzt und bald nach dem Erwerb
einen Modernisierungsvertrag geschlossen. Die Sanierung
des Objektes umfasste neben der Fassadensanierung auch die
Erneuerung der Haustechnik und der Fenster. Die Gestaltung
der Fassade wurde in enger Zusammenarbeit mit der Stadt
und in Abstimmung mit den Nachbarn geplant.

Planung Sanierung
Schleicher Immobilien GmbH | Schifferstadt | Deutschland

Kurzinformation

Projekt
Bismarckstraf3e 90

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

MafBnahmen

Erneuerung der Fassade
Erneuerung der Heizung
Austausch der Fenster
Modernisierung der Wohnungen
Dachsanierung

Eigentiimer
Eheleute Marion Schleicher-Frank und
Stefan Schleicher

Fertigstellung
2016
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Bismarckstrafie 92

Projektbeschreibung

Gebaude energetisch und optisch aufgewertet

Das Wohn- und Geschaftshaus in der Bismarckstrafle 92
wurde in den 1960er Jahren errichtet und ist im Zuge des
Stadtumbaus nicht nur energetisch saniert und optisch neu
gestaltet, sondern auch in Teilbereichen umgebaut worden.
Die Verkaufsflache der Bismarck Apotheke im Erdgeschoss
wurde vergrof3ert. Dazu wurden die vorhandenen Flachen im
Erd- und ersten Obergeschoss zusammengelegt und tber
eine neue Treppe verbunden. Daruber hinaus wurde der
Grundriss neu konzipiert, die Innenraume sind komplett neu
ausgebaut, ein vollautomatisches Lager eingerichtet. Zudem
sind die lufttechnischen Anlagen sowie die Warmeversorgung
erneuert worden. Auch die Wohnungen inklusive ihrer Bader
wurden saniert.

Das energetische Konzept beinhaltet die Dammung des Flach-
dachs, der Loggien und der Fassaden sowie die Erneuerung
von Eingangsturen, Fenstern und Schaufensteranlage. Im
Zuge dessen wurden auch die Rollladen erneuert sowie eine
Beschattungsmoglichkeit der Schaufenster vorgesehen. Die
Gestaltung der Fassade zur Bismarckstrafle ist mit der Stadt
Ludwigshafen entsprechend der Empfehlungen des , Hand-
buchs fiir Fassadengestaltung” abgestimmt.

Planung Sanierung

SCP Architekten
Schoenborn Croissant + Partner, Ludwigshafen Projekt

Bismarckstraf3e 92

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

MafBnahmen

Umbau der Apotheke im EG und 1. 0G
Sanierung der Wohnungen im 5. 0G
Austausch der Fenster, Erneuerung
Schaufensteranlage, Turanlagen, War-
meversorgungsanlagen und lufttechni-
schen Anlagen, Beschattungsanlagen
Dammung Fassade, Loggien
Sanierung der Dammung und Abdich-
tung Flachdach

Eigentiimer
Dr.rer.nat. Wolfgang Schwerdtfeger

Fertigstellung
2012



35

Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Bismarckstrafie 98

Projektbeschreibung

Einen Akzent setzen

Das sechsgeschossige Wohn- und Geschaftshaus in der
Bismarckstrafle 98 wurde 1954 gebaut, wobei die gesamte
Grundstiicksflache genutzt wurde. Wahrend die Ruckfassade
des Gebadudes bereits 2004 gedammt wurde, weist die Fassade
zur FufBgangerzone Bismarckstrafe noch bauliche wie gestal-
terische Mangel auf. Das Geb&dude ist daher in der Rahmen-
planung zum Sanierungsgebiet Mitte als Objekt eingestuft, bei
dem ein hoher Handlungsbedarf besteht.

2011 hat der Eigentimer die energetische Sanierung des
Gebaudes sowie die neue farbliche Gestaltung fertiggestellt.
Letztere setzt zuriickhaltende farbliche Akzente an der Attika
des Daches sowie an Laibungsflache der Fenster und ist in
Abstimmung mit der Stadt Ludwigshafen entstanden. In Zug
der Sanierung wurden auch die einfach verglasten Fenster im
Treppenhaus ausgetauscht sowie vorhandene Warmebricken
im Deckenbereich beseitigt. Zudem sind die vorhandenen
Balkone der Wohnungen in den oberen Etagen zur Hofseite
erneuert und vergrof3ert worden.

Wohnungen und Haustechnik wurden jeweils bei Mieterwech-

sel auf Stand gebracht. Das Gebaude wird iber eine Gas-
zentralheizung versorgt. Die Ladenzone im Erdgeschoss ist
vermietet.

Projekt
Planung Bismarckstraf3e 98
Architekturbiro Rudolph

Nutzung

Wohn- und Geschaftshaus

MafBinahmen

Dammung der Vorderfassade
Anstrich der Fassade

Erneuerung der Fenster im Treppen-
haus

Erneuerung der Balkone

Eigentiimer
Eigentimergemeinschaft

Fertigstellung
2011
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

BismarckstraBe 106

Projektbeschreibung

Energetische und gestalterische Sanierung

Das Biiro- und Geschaftshaus in der Bismarckstrafle 106 ist
energetisch saniert und gestalterisch aufgewertet. Im Zuge
dessen sind bereits die beiden Ladenfassaden im Erdgeschoss
einheitlich gestaltet und mit neuen Glas-Schiebeelementen
ausgestattet worden. In den funf oberen Geschossen sind
Biiro- und Praxisraume untergebracht.

Das 1960 errichtete Gebaude mit typischer Rasterfassade,

die allerdings nicht im Originalzustand erhalten ist, wurde
komplett Uberarbeitet. Die Gestaltung der Fassade orientiert
sich am so genannten ,,Handbuch zur Fassadengestaltung”,
das die Stadt Ludwigshafen in Zusammenarbeit mit einem
Planungsbiiro erarbeitet hat. Fiillungen und tragende Rahmen
der Fassade wurden gedammt sowie neue Fenster eingebaut.
Ebenso ist die Dachflache gedammt worden. Das energetische
Gesamtkonzept fir das Gebaude beinhaltet zudem die Erneu-
erung der Heizanlage, die von Ol auf Fernwarme umgestellt
ist.

Kurzinformation

Projekt
Sanierung Biro- und Geschaftshaus

Nutzung
Gastronomie, Laden, Bliros, Praxen

MafBinahmen

Dammung der Fassaden und
des Daches

Einbau neuer Fenster
Neugestaltung der Erdgeschoss-
fassade

Modernisierung Innen
Umstellung auf Fernwarme

Eigentiimer
terra bona GmbH

Fertigstellung
Marz 2011
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Halbergstrafle 54

Projektbeschreibung

Private Modernisierung

o Wohnhaus mit gewerblicher Nutzung im EG aus den
1960er Jahren

o Dammung der Vorder- und Riickfassade sowie des
Dachgeschossbodens

o Aufmauern der Fensterbrustung im EG

o Erneuerung der Dachrinnen und

der Fensterbanke sowie der Eingangstir und der
Fenster im EG

o Erneuerung der Warmeversorgung (Umstellung auf
Fernwarme)
o Abriss des hofseitigen Kamins

Kurzinformation

Projekt
Halbergstrafle 54

Nutzung
Wohnhaus mit Massagepraxis im EG

Eigentiimer
Dr. Sabine und Jirgen Lang

Fertigstellung
Oktober 2013
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Kaiser-Wilhelm-Strafie 7

Projektbeschreibung

Gewerkschaftshaus

Als eines der ersten Projekte im Rahmen des Stadtumbaus
wurde das Gebaude Kaiser-Wilhelm-Straf3e 7 saniert. Das
zuletzt von der Barmer Ersatzkasse genutzte Verwaltungs-
gebaude wird nun als Gewerkschaftshaus genutzt. Ab Herbst
2008 sind dort die Niederlassung der Vereinten Dienst-
leistungsgewerkschaft ver.di und ab Januar 2009 des Deut-
schen Gewerkschaftsbundes unter einem Dach vereint.

Das Biirogebaude wurde in den 1950er Jahren errichtet und
wiederholt umgebaut. Die Sanierung umfasste im Wesent-
lichen energetische und gestalterische Verbesserungen. Im
Zuge der Erneuerung der Heizanlage, die von Ol auf Fern-
warme umgestellt wurde, ist der Warmeschutz des Gebaudes
nachgebessert worden. Zudem wurden samtliche Dach- und
Terrassenflachen saniert. Auch die zuletzt in einem dunklen
Grau gestrichene Fassade aus Muschelkalk wurde abgestrahlt
und zeigt nun ihre urspringlich naturlich helle Farbigkeit.

Im Innenhof befinden sich Parkmoglichkeiten sowie ein
behinderten gerechter Zugang zum Gewerkschaftshaus. Im
Erdgeschoss ist ein Sitzungs- und Beratungsbereich fir bis zu
50 Personen eingerichtet. Das in Abstimmung mit der Stadt
Ludwigshafen realisierte Projekt wurde mit Fordermitteln aus

dem Stadtumbauprozess ,.heute fiir morgen” unterstitzt. . .
Kurzinformation

Planung Umbau Projekt
Dipl.-Ing. Erich Philipp | Schifferstadt | DE Gewerkschaftshaus,

Kaiser-Wilhelm-Straf3e 7

Nutzung
Biiro- und Verwaltungsgebaude

MafBinahmen

Energetische Verbesserung
Sanierung Dacher und Fassade
Modernisierung Innenraume, Ergan-
zung behinderten gerechter Zugang

Nutzflache
1299 gm

Eigentiimer
Thomas Armbruster

Fertigstellung
Oktober 2008
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Kaiser-Wilhelm-Strafie 12 - 14

Projektbeschreibung

Kaiser-Wilhelm-StrafBie 12 - 14, VR-Bank

Das Gebaude der VR Bank Rhein-Neckar eG in der Kaiser-Wil-

helm-Strafle 12 - 14 wurde von Grund auf umgebaut. Ganz im
Sinne des Stadtentwicklungskonzeptes hat die Bank in einen
ihrer wichtigsten Vertriebsstandorte investiert. AuBerdem

hat sie innerhalb des Stadtumbaugebietes an der wichtigen

West-0st-Verbindung, zwischen Innenstadt und Rhein-Galerie,

einen bedeutenden gestalterischen Akzent gesetzt.

Das flinfgeschossige Gebaude ist von 1957 bis 1959 nach Pla-
nen des Architekten Paul Hermann Tenge errichtet worden.
Im Zuge der Sanierung wurde das Gebaude an der Kaiser-
Wilhelm-Straf3e innen bis auf den Rohbau entkernt.

Die umfassende Neugestaltung verfolgt mehrere Ziele. Die
Grundrisse wurden neu konzipiert und im Erdgeschoss ist ein
weitldaufiger Kundenservicebereich eingerichtet worden. Im
ersten Obergeschoss sind Beratungs- und Konferenzraume
entstanden. Die weiteren Geschosse des Gebaudes wurden
zu hochwertigen Biroflachen umgebaut und sind teilweise
vermietet worden. Sicherheitstechnik und Brandschutz sind
auf den neuesten Stand gebracht, ferner ist eine energieopti-
mierte Klimatisierung eingebaut.

Die Fassade zur Kaiser-Wilhelm-StrafBe wurde Uberarbeitet,
so dass die urspriingliche, fir ihre Zeit typische Fassade aus
Muschelkalk nach der Restaurierung wieder in bester Optik
sichtbar ist. Im Auftrag der Stadt Ludwigshafen hatte das
Frankfurter Architekturbiro Ammon und Sturm ein Fassa-
denhandbuch erarbeitet, in dem beispielhaft Gestaltungsvor-
schlage fur festgelegte Bereiche der City zu finden sind. Mit
dem Gebaude der VR Bank Rhein-Neckar eG wurde erstmals
ein Vorschlag aus diesem Fassadenhandbuch in die Praxis
umgesetzt.

Ein lichtdurchfluteter Innenhof schafft Atmosphare.

Durch den Abriss des hinteren Anbaus sowie die Entfernung
des Satteldachs uber der Durchfahrt, wurde auch der Hof,

der zum Teil als Stellplatz genutzt wurde, gestalterische
Verbesserungen erfahren. Die Durchfahrt zum Parkhaus im
Biirgerhof ist mit einem begrinten Flachdach versehen und
der zweigeschossige Anbau wurde so weit zuriickgebaut, dass
ein lichtdurchfluteter Innenhof entstand. Die Freiflache, rund
500 Quadratmeter, wurde durch Landschaftsarchitekt Holger
Lulay begrint und neu gestaltet.

Kurzinformation

Projekt
Umbau VR Bank Rhein-Neckar eG

Nutzung
Filiale VR Bank Rhein-Neckar eG,
Biiro- und Verwaltungsgebaude

MafBnahmen

Abriss Anbau im Hof sowie
Satteldach Uber Durchfahrt
Neugestaltung des Innenhofs

sowie Dachbegriinung
Neugestaltung der Fassade
Schaffung hochwertiger Buroflachen
Neukonzeption Sicherheits- und
Brandtechnik

Eigentiimer
VR Bank Rhein-Neckar eG

Fertigstellung
2010
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Kaiser-Wilhelm-Str. 12 - 14

Projektbeschreibung

Lichtdurchfluteter Innenhof dank Riickbau

Die VR Bank hat im Zuge des Umbaus ihrer Hauptfiliale die
Chance genutzt, den Standort auch im Auf3enbereich atmo-
spharisch aufzuwerten und damit attraktiv fir ihre Mitarbei-
ter und Mitarbeiterinnen zu machen. Durch den Abriss des
hinteren Anbaus sowie die Entfernung des Satteldachs tber
der Durchfahrt, ist der Hof, der zum Teil als Stellplatz genutzt
wurde, nun ein gestalteter AuBenbereich zum Verweilen.

Der zweigeschossige Anbau wurde in Teilen zuriickgebaut,
dass ein lichtdurchfluteter Innenhof entstanden ist. Die Frei-
flache, rund 500 Quadratmeter, wurde durch Landschaftsar-
chitekt Holger Lulay begriint und neu gestaltet.

Planung Innenhof
Landschaftsarchitekt Holger Lulay
Edingen-Neckarhausen | DE

Kurzinformation

Projekt
VR Bank Rhein Neckar eG

Nutzung
Filiale VR Bank Rhein-Neckar eG,
Biiro- und Verwaltungsgebaude

MafBnahmen

Abriss Anbau im Hof sowie Satteldach
Uber Durchfahrt

Neugestaltung des Innenhofs sowie
Dachbegriinung

Eigentiimer
VR Bank Rhein-Neckar eG

Fertigstellung
2010
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Kaiser-Wilhelm-Strafie 31

Projektbeschreibung

Barrierearm mit Aufzug

Das flinfgeschossige Wohn- und Geschaftshaus wurde 1961
gebaut. Bereits 2004 und 2007 hatten die Eigentimer Teile des
Gebaudes dammen lassen. Eine Informationsveranstaltung der
W.E.G. zum Stadtumbau Uber die Bedeutung eines barriere-
armen bzw. eines barrierefreien Zugangs fur eine nachhaltige
Vermietung von Wohnungen an langjahrige Vermieter war
ausschlaggebend fur eine weitere Investition. Dabei ist der
Eingangsbereich barrierearm umgestaltet worden. Auch die
Fassade zur Kaiser-Wilhelm-Straf3e ist nun warmegedammt
und neu gestrichen, die Schaufenster im Erdgeschoss sind er-
neuert und im Hof ist ein Aufzug angebaut. In einigen Wohnun-
gen sind zudem die Bader und die Elektroinstallation auf den

neuesten Stand gebracht.

Kurzinformation

Projekt
Kaiser-Wilhelm-Straf3e 31

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

MafBnahmen

Warmedammung Fassade zur Strafle
und Dach

Austausch der Schaufenster
Barrierearmer Zugang

teilweise Erneuerung der
Elektroinstallation

teilweise Modernisierung von Badern
Anbau Aufzug

Eigentiimer
Dr. Miiller

Fertigstellung
2016
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Ludwigsplatz 2

Projektbeschreibung

Ehemaliger Mdbel Becker - Erweiterung Europa Hotel

Die Eigentimer des Europa Hotels am Ludwigsplatz, die
Eheleute Bettina Ankele-Benke und Diethelm Benke, haben
das ehemalige Gebaude der Firma Mobel Becker in der so-
genannten ,Paulaner Passage” erworben, umfassend saniert
und aufgestockt. Entstanden sind 22 Business Appartements
mit Kiichenzeile und Balkon. Das Gebaude in der ,,Paulaner
Passage” erganzt damit das Stammhaus am Ludwigsplatz und
ist Uber eine ,Briicke” mit diesem verbunden.

Die Investition ist fir den Hotel- und Gastronomiestandort
Ludwigshafen von grof3er Bedeutung und wurde im Rahmen
des Stadtumbaus von der W.E.G. begleitet.

Kurzinformation

Projekt
Ludwigsplatz 2

Nutzung
Businessappartements

MafBnahmen
Grundrissanderungen
Aufstockung

Austausch Heizung
Modernisierung Wasserinstallation
Modernisierung Elektroinstallation

Eigentiimer
Bettina Ankele-Benke und Diethelm
Benke

Fertigstellung
Herbst 2017
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Ludwigsplatz5 - 6

Projektbeschreibung

Europa Hotel

Das Europahotel wurde 1963 erbaut und befindet sich seit
1977 unter jetziger Fihrung. Bereits in den vergangenen Jah-
ren wurde sukzessive in das Haus investiert. Beispielsweise
ist das Hotel 1990 um 20 Zimmer auf insgesamt 110 erweitert
worden. Inzwischen ist die Renovierung aller Zimmer inklu-
sive deren Sanitarbereiche abgeschlossen. Erganzt wird das
Hotelangebot durch vier Tagungsraume, ein Restaurant, eine
Bar sowie einen Wellness-Bereich.

In einem weiteren Schritt wurden ab Juli 2009 Eingangsbe-
reich und Lobby des Hotels neu gestaltet. Auch die Glasfassa-
de im ersten Obergeschoss wurde erneuert. Abgerundet wird
das Gestaltungskonzept mit einer Fassadenbeleuchtung, die
das Europa Hotel nachts in Szene setzt.

Das energetische Sanierungskonzept sieht zudem eine Dam-
mung der Dacher und eine Dachgartengestaltung vor. Dartber
hinaus hat der Eigentimer Anfang 2009 auf dem Dach des
Gebaudes eine Fotovoltaik-Anlage montiert und setzt damit
auf eine nachhaltige Energieerzeugung inmitten der City.

Planung . .
Steinhauer + Norling GmbH | Ludwigshafen | DE Kurzinformation

Projekt
EUROPA HOTEL Ludwigshafen GmbH
Ludwigsplatz 5 - 6

Nutzung
Hotel

MafBinahmen
Gestalterische Aufwertung der
Fassade

Eigentiimer
Bettina Ankele-Benke

Fertiggestellt
Marz 2010
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Ludwigsplatz 11-13

Projektbeschreibung

Investition in die Substanz

Der Gebdudekomplex mit Wohn- und Gewerbenutzung am Nachher
Ludwigsplatz ist vom Eigentliimer energetisch saniert

worden. Vorrangig sind Dachflachen und Fassade gedammt

worden.

Das Farbkonzept der Fassaden ist mit der Stadt Ludwigs-
hafen entsprechend der Empfehlungen im Fassadenhand-
buch abgestimmt.

Im Erdgeschoss der Hausnummer 11, auf einer ehemaligen
Biroflache, ist ein Café eingezogen. Die Nutzungsanderung
steht im Zusammenhang mit der durch den Stadtumbau und
der Eroffnung der Rhein-Galerie veranderten Kundenstrome.

Kurzinformation

Projekt
Ludwigsplatz 11-13

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

MafBinahmen

e Energetische Sanierung der
Fassade und der Dachflachen

e Abstimmung Farbkonzept der

Fassade

e Umnutzung Teilbereich Erd-
geschoss

Eigentiimer

Deutsche Annington EWG Mainz Be-
sta]nds GmbH & Co. KG (jetzt Vonovia
SE

Fertigstellung
November 2011



45

Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Ludwigstrafle 8

Projektbeschreibung

Neugestaltung Fassade - neuer Blumenladen im
Erdgeschoss

Das sechsgeschossige Wohn- und Geschaftshaus aus den
1950er Jahren wurde im Modernisierungsgutachten zum
Stadtumbau mit einem mittleren Sanierungsbedarf eingestuft,
um die Nutzung des Anwesens langfristig zu erhalten.

Bereits 2011 hat der Eigentiimer eine sanierungsrechtliche
Genehmigung zu Modernisierungsmafinahmen erhalten und
diese durchgefiihrt. Neben der Dammung der Fassade zur

Ludwigstraf3e und den dazugehdrigen Nebenarbeiten wie neue
Fallrohre, Fensterbanke oder Elektroinstallation sind ergan- Kurzinformation
zende Erneuerungen an Balkongelander und -belag

im 5. Obergeschoss sowie von Rollladen umgesetzt.

Der Anbau in Richtung Lichtenberger Strafie hat einen neuen
Anstrich erhalten. Projekt
Ludwigstrafle 8
Im Jahr 2019 erfolgte eine Nutzungsanderung eines Bilros im
2. Obergeschoss in eine Wohnung. Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus
Die ehemalige Handelsflache im Erdgeschoss, die seit Ende
2018 leer stand, ist seit 2020 wieder vermietet. MaBnahmen
Fassadengestaltung, Nutzungsande-
rung Neuvermietung EG

Eigentiimer
Werner Burk

Fertigstellung
April 2020
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Ludwigstrafie 11

Projektbeschreibung

Der Berliner Platz: Zentrale Top-Adresse

An Stelle der bekannten runden ,Tortenschachtel” aus den
1960er Jahren entsteht am Berliner Platz ein Neubau, der
dem Quartier eine neue stadtische Qualitat verleiht. Im Jahr
2014 hat unter Vorsitz der Oberbiirgermeisterin Dr. Eva
Lohse ein mit Experten besetzter Beirat drei unterschiedliche
Ideenentwirfe erortert und sich einstimmig fir den Entwurf
des Architekturbliros RKW aus Diisseldorf entschieden. Der

Entwurf setzt gestalterisch einen Kontrapunkt zu seinem

Vorganger: Mit klaren Linien setzt er deutliche Kanten fur Kurzinformation

den Platz. Gleichzeitig bildet er einen neuen Hochpunkt in der

Silhouette von Ludwigshafen und wird zur weithin sichtbaren,

pragnanten Landmarke. Projekt

Neubau am Berliner Platz
LudwigstraBe 11

Die Flachen: Variabel und zukunftsfahig

- i . Nutzflache:
Das Geschaftshaus besteht aus einem 19-geschossigen BGF gesamt ca. 28.600 gm
Hauptbaukorper sowie einem siebengeschossigen Neben-
baukdrper. Der Zuschnitt gewahrleistet eine grof3e Flexibilitat, Nutzungsvarianten
die eine attraktive Mischung von verschiedenen Nutzungen Biiro, Einzelhandel, Gastronomie,
wie Einzelhandel, Gastronomie, Verwaltung, Biiros, Praxen verschiedene Wohnformen
und Hotelnutzung. Im Bereich des Platanenhains werden eine
zweigeschossige Tiefgarage sowie oberirdische Fahrradab- Projektentwicklung
stellplatze errichtet. Dank seiner robusten Struktur bietet Metropol Projektentwicklung Ludwigs-
das Gebaude Uberdies auch die nétige Reversibilitat fir einen hafen GmbH & Co. KG

potenziellen spateren Nutzungswandel.

Architekten

RKW Rohde Kellermann Wawrowsky GmbH + Co. KG |
Disseldorf | DE

www.rkw-as.de
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Ludwigstrafle 14 - 18

Projektbeschreibung

Riickbau Union-Kino, Neuansiedlung Supermarkt

Das Wohn- und Geschaftsgebaude in der LudwigstraBBe 14 - 18

wurde im Bereich der Erdgeschosszone komplett neu struktu-

riert. Inmitten der Innenstadt ist nun ein Supermarkt angesie-

delt, der optimal angebunden ist - in unmittelbarer Nahe von Aktuell
S-Bahnhof und Bushaltestellen am Berliner Platz sowie durch

eine Zufahrt von der Lichtenberger Strafle aus.

Die zuletzt leer stehenden Ladenfléchen an der Ludwigstrafle Kurzinformation
wurden in Richtung Lichtenberger Straf3e vergrof3ert. Dafir

ist die ehemalige AufBenwand des Erdgeschosses abgetragen

worden. Das Ruckgebaude, in dem bis 2000 das Union-Kino Projekt
zu finden war, wurde komplett abgebrochen, um Platz fur die Umnutzung der Erdgeschosszone
Erweiterung sowie fir einen Parkplatz mit 33 Stellplatzen zu LudwigstraBBe 14 - 18
schaffen. Zu- und Abfahrt erfolgen dort Gber die Lichtenber-
ger Strafle, ebenso die Anlieferung. Die entstandene Verkaufs- Nutzung
flache inklusive Lager- und Nebenflachen betragt rund 1.000 Supermarkt
Quadratmeter.
MafBnahmen
Die Fassade zur Ludwigstraf3e ist der neuen Nutzung entspre- Abriss ehemaliges Union-Kino
chend umgestaltet worden. Die bestehende Passage bleibt als bauliche Erweiterung des EGs
fuBlaufige Verbindung zwischen Parkplatz und Ludwigstrafle Neugestaltung der EGs
erhalten. Zufahrt Lichtenberger Straf3e
Einrichtung von 33 Stellplatzen
Eigentiimer
Planung Umbau Dominic Eberhard und
Dipl.-Ing. Heinz H. Fuder | Kaiserslautern | DE Matthias Back GbR

Fertigstellung
Mai 2009



48

Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Ludwigstraflie 30

Projektbeschreibung

Augenzentrum Dr. Curschmann

Das Gebaude in der Ludwigstral3e war eines der ersten, das in
diesem Bereich der Innenstadt nach dem Krieg erbaut wurde.
Seine leicht nach innen geschwungene Fassade antwortet auf
die kreisformige Ausbildung des gegeniberliegenden Eck-
hauses, das ihm zeitlich nur wenig voranging. Geplant wurde
es 1952 vom Architekten Heinrich Schmitt als kombiniertes
Wohn- und Geschaftshaus.

Nach Beendigung des Mietvertrages mit Alnatura, wurde 2013
die leerstehende Ladenflache von einer Augenarztpraxis und
einem Optikerladen angemietet. Diese Nutzungsanderung

im Sinne des Stadtumbaukonzeptes erforderte umfangreiche

Modernisierungsmafnahmen, welche vor allen Dingen Grund-
rissanderungen, Einbau einer modernen Installation, den Aus-

tausch der Schaufenster und die Anpassung des Eingangsbe-
reiches betrafen. Der Umbau erfolgte in enger Abstimmung
mit der Denkmalschutzbehorde.

Planung
Architekturbiro Karlheinz Erny | Speyer | DE
Innenarchitekt Ronald Schickling | Aschaffenburg | DE

Kurzinformation

Projekt
Reaktivierung einer Ladenflache

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

MafBnahmen

Grundrissanderung, Innenausbau,
Anpassung Schaufenster- und
Eingangsbereich

Eigentiimer
Demuth GmbH

Fertigstellung
Mai 2013
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Ludwigstraf3e 30a

Projektbeschreibung

Neuausrichtung einer Einzelhandelsflache

Das Eckgebaude Ludwigstrafe 30a / Kaiser-Wilhelm-Strafe
ist viele Jahre ein Ludwigshafener Traditionshaus im textilen
Einzelhandel gewesen. Ab Marz 2017 steht nach zwei Jahren
Leerstand und einem Umbau ein Teil des Gebaudes erstmals
wieder Kunden offen. Die BKK Pfalz hat auf den ehemaligen

Verkaufsflachen ein Kundenzentrum mit Empfangs- und

Wartebereich sowie Beratungsplatzen eingerichtet. Weitere : :
Birobereiche sind im 1. Obergeschoss eingezogen. Kurzinformation

Als Ende 2014 nach zehn Jahren das Fashion House Amling
die Turen schloss, hat der Eigentimer im vertrauensvollen
Austausch mit der WirtschaftsEntwicklungsGesellschaft
(W.E.G.) nach einem Mieter aus dem Bereich des qualifizierten
Einzelhandels gesucht. Die Anfragen wurden jedoch dem An-
spruch nicht gerecht, den sich die Eigentiimer an die Nutzung
ihrer Immobilie gewilinscht hatten. Im Wissen darum, dass die
City im Rahmen des Stadtumbauprozesses als Standort fur
Einzelhandel und vor allem auch fir Dienstleistung gestarkt

Projekt
Umnutzung Verkaufsflachen EG,
1. Obergeschoss, LudwigstraBe 30a

Nutzung
Dienstleistung

werden soll, hatten die Eigentiimer bereits 2013 im 1. Oberge- migﬂgzgﬁt
schoss ehemalige Verkaufsflachen zu Buroflachen fur die R+V
Versicherung umgebaut. Nachdem 2016 ein weiterer Mieter Bauherr

im Gebaude, die BKK Pfalz, Interesse an mehr Biroflachen
duBerte, gelang es den Eigentlimern, diese fir eine Lage im
Erdgeschoss zu gewinnen. Ein auf die Bediirfnisse des Mieters
abgestimmte Losung wurde entwickelt. Die ehemaligen
Verkaufsflachen des Modehauses sind zu einem modernen
Kundenzentrum umgebaut worden, zeitgemafe Bliiros fur

30 bis 40 Mitarbeiter sowie die erforderlichen Nebenraume
haben Platz gefunden.

R&S Glinther GmbH & Co.KG

Fertigstellung
Marz 2017

Mit der abgestimmten Umnutzung der Einzelhandelsfla-

che hat der private Eigentimer eine Schlisselimmobilie im
Stadtumbau erfolgreich revitalisiert und neu ausgerichtet. Die
LudwigstraBe erfahrt durch das BKK Kundenzentrum eine Be-
lebung. Auch ist das Projekt bestes Beispiel dafir, wie Laden-
flachen im Erdgeschoss umgenutzt werden konnen.

Planung
Architekturbiiro Guhmann | Maxdorf | DE
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

LudwigstraBe 36 /
Zollhofstraflie 3

Projektbeschreibung

Nachhaltige marktorientierte Entwicklung

Fur das komplett bebaute Grundstiick, das von der Zollhof-
strafle bis zur Ludwigstrafle reicht, hat sich der regionale
Investor in Abstimmung mit der W.E.G. fir ein zweigleisiges
Konzept entschieden: Sanierung des Wohn- und Geschafts-
hauses in der Ludwigstrafle sowie Abriss des Bestandsge-
baudes und Neubau eines Biiro- und Wohngebaudes an der
Zollhofstrafle 3.

LudwigstrafBle 36

Das so genannte ,Hollenbach-Geb&ude”, ein flinfgeschossiges
Wohn- und Geschaftshaus aus dem Jahr 1953, ist in wesent-
lichen Teilen modernisiert und nun mit einem Aufzug ausge-
stattet. Zudem ist das Treppenhaus modernisiert, Teile des
Daches und die Riickfassade sind erneuert. Ein Schwerpunkt
ist der Umbau und die Modernisierung der leerstehenden
Handelsflache fir eine Praxisnutzung gewesen. Genutzt wird
diese von einem Lungenfacharzt.

ZollhofstrafBBe 3

Das zweigeschossige Bestandsgebaude sowie ein eingeschos-
siger Verbindungsbau zum Gebaudebestand in der Ludwig-
strafle 36 wurden abgerissen. Der siebengeschossige Biro-
neubau mit Staffelgeschoss nimmt die stadtebauliche Kante
an der Zollhofstraf3e auf. Die Erdgeschosszone entspricht mit
Garagenzufahrten zur Tiefgarage sowie zu den Stellplatzen

im Hof dem Standort an der Straf3e. Die Biroflachen sind
vollstandig an ein Notariat und einen Personaldienstleister
vermietet.

Planung
Arcus Projektentwicklung | Hochdorf-Assenheim | DE

Kurzinformation

Projekt
Ludwigstrafe 36 / Zollhofstrafle 3

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus Bestand /
Neubau Birogebaude mit Wohnen

Eigentiimer
HP 1. Immobilienverwaltungs GmbH

Fertigstellung
2020
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Ludwigstrafle 40

Projektbeschreibung

Umfassende Modernisierung

Das Wohn- und Geschaftshaus aus den 1960er Jahren, im
Erdgeschoss befindet sich eine Filiale Santander Consumer
Bank AG, wurde von einem privaten Investor aus Karlsruhe
energetisch wie gestalterisch auf Stand gebracht. Neben der
Erneuerung der Heizungsanlage, der Elektrik sowie der ener-
getischen Modernisierung des Daches, sind im Innenbereich
verschiedene Einzelmafinahmen in der Sanitarausstattung
der Wohnungen sowie die Neugestaltung der Treppenhauser
durchgefiihrt worden. Die typische Fassade aus den 1960er
Jahren hat der Eigentimer erhalten. In Abstimmung mit der
Stadtplanung wurde auf Details in der Farbgebung besonders
Ricksicht genommen. Die gesamte Modernisierungsmafnah-
me in der LudwigstrafBe 40 ist durch Mittel aus dem Stadtum-
bau unterstitzt worden.

Die WirtschaftsEntwicklungsGesellschaft Ludwigshafen am
Rhein mbH, kurz W.E.G., koordiniert den Stadtumbauprozess
.heute fiir morgen” im Auftrag der Stadt Ludwigshafen am
Rhein. Private Eigentimer profitieren von einer sehr individu-
ellen Beratung zu mdglichen Férdermafnahmen.

Planung Umbau
kriger architektur | Karlsruhe

Kurzinformation

Projekt
Ludwigstrafle 40

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

Mafinahmen

energetische Modernisierung des
Daches

Neugestaltung Treppenhaus
Erneuerung Sanitarausstattung
Fassadengestaltung

Eigentiimer
Dieter Hubertus Pawlik

Fertigstellung
Herbst 2013
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Ludwigstrafle 42

Projektbeschreibung

Bauliicke schlieBBen

Die LudwigstraBe liegt im Kernbereich des Sanierungsgebiets Projekt
Mitte und nimmt im Stadtumbauprozess eine wichtige Rolle

ein. Der StraBenzug wandelt sich vom Wohn- und Einzelhan-

delsstandort zunehmend zum Wohn- und Dienstleistungss-

tandort.

Die Abrissarbeiten in der Ludwigstraf3e 42 signalisieren den
Beginn eines Neubauvorhabens, das eine Uber Jahrzehnte
existierende Baullicke fillen wird: Die Baugemeinschaft
Aydinli und Barisha wird das schmale Grundstiick neu
bebauen. Uber Kontakte der W.E.G. konnten die Eigentimer
das Grundstiick erwerben und in Abstimmung mit der Stadt
ein Bebauungskonzept entwickeln, das sich stadtebaulich
gut einpasst.

Beide Investoren haben bereits in der ZollhofstraBBe 11 ein
ehemaliges Burogebaude umgebaut und 2018 das RheinCity
Hotel neu eroffnet. Der Neubau ist ein kleiner aber feiner Bau-
stein der Entwicklung in der Ludwigstraf3e. Dieser tragt dazu

bei, neuen attraktiven Wohnraum in der City zu schaffen. Ziel
der Baugemeinschaft ist es, dass die 12 Wohnungen, darunter Kurzinformation
eine rollstuhlgerechte Einheit, Ende 2022 bezugsfertig sind.

Aydinli und Barisha mochten das Gebaude langfristig in ihrem
Bestand halten.

Projekt

LudwigstrafBe 42 BauliickenschlieBung
Planung Nutzung _ L
Gengnagel Architektur | Lampertheim | DE Wohnhaus mit 12 Wohneinheiten

MafBnahmen

Abriss Bestand, Neubau

Eigentiimer
Ayhan Aydinli, Arijan Berisha
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Ludwigstrafle 42a

Projektbeschreibung

Modernisierung Wohn- und Geschaftshaus

Das sechsgeschossige Wohn- und Geschaftshaus auf dem
Grundstiick LudwigstrafBe 42a wurde 1955 erbaut. Derzeit wird
das Erdgeschoss umgebaut, in den Obergeschossen befinden
sich Wohnungen. Um die derzeitige Nutzung des Anwesens
langfristig zu gewahrleisten, ist die Fassade zur Ludwigstrafle
in Absprache mit der Stadtplanung unter Beachtung der giilti-
gen EnEV saniert worden.

AuBerdem sind die Fenster und die Tiranlage ausgetauscht.
Im Zuge der Modernisierungsberatungen und in einer Infor-
mationsveranstaltung der W.E.G. wurde fur moglichst barri-
erefreie Zugange zu den Wohnungen geworben. Der Eigenti-
mer entschied sich daher zum Einbau eines Aufzuges.

Da vor allen Dingen die Riickfassade gestalterische Mangel
aufweist und im Baublock von nahezu allen Gebauden einge-
sehen werden kann, werden dort die Fassade und die Bal-
konbristungen saniert. Auch das Riickgebaude stellt einen
stadtebaulichen Missstand dar. Daher sieht der Rahmenplan
zum Sanierungsgebiet Mitte den Abbruch des Riickgebaudes
vor, hierzu erklarte sich der Eigentimer bereit. Nach dem
Riickbau wird danach das Flachdach (Decke der Gewerbeein-
heit im EG) wieder hergestellt und begrint.

Kurzinformation

Planung ) Projekt
DBG Baubetreuungs UG | Mannheim | DE Private Modernisierung
Nutzung

Wohn- und Geschaftshaus

MafBinahmen

e Erneuerung der Haustechnik

e Sanierung der Fassade inklusive
Warmedammung

e Austausch der Fenster

e Teilriickbau im riickwartigen Bereich

Eigentiimer
Eigentimergemeinschaft

Fertigstellung
2018
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Ludwigstrafie 51

Projektbeschreibung

Optisch und energetisch aufwerten

Das 1959 erbaute, sechsgeschossige Wohn- und Geschafts-
haus in der Ludwigstraf3e 51 wurde energetisch saniert und
gestalterisch aufgewertet. Vorder- und Riickfassade sind
gedammt worden, ebenso die Dacher des Hauptgebaudes
wie des niedrigeren Anbaus im rickwartigen Bereich. Zudem
sind die Glasbausteine im Treppenhaus durch Fenster ersetzt,
wodurch nicht nur ein energetischer Mangel beseitigt werden
konnte, sondern auch die Belichtungssituation und damit die
raumliche Atmosphare im Wohngebaude verbessert wurde.
Im Zuge der Sanierung ist die zum Teil veraltete Elektroinstal-
lation erneuert worden. Die farbliche Gestaltung der Fassade
ist mit der Stadt Ludwigshafen entsprechend der Empfehlun-
gen des ,Handbuchs fiir Fassadengestaltung” abgestimmt.

Auf dem Flachdach des niedrigeren Anbaus ist ein Freisitz
entstanden, der der Wohnung im zweiten Obergeschoss zugu-
te kommt. Der Eigentiimer hat nach Abschluss der Sanierung
eine Fotovoltaikanlage auf dem Flachdach des Haupthauses
und auf Teilen des rickwartigen Anbaus installiert.

Kurzinformation

Projekt
LudwigstrafBe 51

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

MafBnahmen

Dammung und gestalterische
Aufwertung der Fassade
Erneuerung der Fenster im
Treppenhaus

Dammung der Dacher
Erneuerung der Elektroleitungen

Eigentiimer
Dominic Eberhard und
Matthias Back GdbR

Fertigstellung
Dezember 2010
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Ludwigstraflie 52

Projektbeschreibung

Sparkasse energietechnisch saniert

Das 53 Meter hohe Haus der Sparkasse Vorderpfalz, ein mar-
kanter Hohepunkt im Erscheinungsbild der Ludwigshafener
Skyline, prasentiert sich seit 2009 in einem neuen Gewand
aus Glas und Metall. Fir die umfangreichen Umbau- und
Sanierungsarbeiten hat das Geldinstitut neun Millionen Euro
investiert.

Durch den Neubau der Rhein-Galerie rickt das Sparkassen-
gebaude starker in den Mittelpunkt der Stadt. Die Achse in
Richtung Bahnhofstraf3e wird kiinftig sehr viel starker fre-
quentiert sein. Aus diesem Grund stellt die Gestaltung des
Turmes und auch der Erdgeschosszone im Bereich der Bahn-
hof- und Zollhofstraf3e eine besondere Herausforderung dar.

Eine Glasfassade als ,,.zweite Haut"

Die Modernisierung hat den Vorteil, dass die Glasfassade wie
eine ,zweite Haut” wirkt. In dem Raum zwischen Auf3en- und
Innenfassade wird beispielsweise im Winter Warme gespei-
chert, die mittels einer ausgefeilten Regeltechnik wieder
abgerufen werden kann, was eine deutliche Einsparung von
Warmeenergie zur Folge hat. Um diesen Effekt zu verstarken,

wird zusatzlich eine neue Warmedammung hinter der inneren

Das gesamte energetische Konzept der ,,zweiten Haut™ wird
durch eine neue Klima- und Regeltechnik unterstitzt, welche

im Sommer ein unkontrolliertes Aufheizen der dahinter lie- Projekt

genden Raume verhindert. Laut Michael Krauf3, Abteilungslei- Ludwigstrafe 52

ter Facility-Management, verringern sich kiinftig die Betriebs-

kosten von 230.000 auf 100.000 Euro, darin enthalten ist eine Nutzung B

Verringerung der Heizkosten von 40.000 auf 15.000 Euro. Biro- und Verwaltungsgebaude
MafBinahmen

energietechnische Sanierung

Eigentiimer
Sparkasse Vorderpfalz

Fertigstellung
2009
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Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Ludwigstraf3e 53

Projektbeschreibung

Energetische wie gestalterische Aufwertung

Das Wohn- und Geschaftshaus in der Ludwigstraf3e 53 ist in
der stadtebaulichen Rahmenplanung zum Sanierungsgebiet
Mitte mit einem hohen Modernisierungsbedarf vermerkt. Das
sechsgeschossige Gebaude wurde energetisch und gestalte-
risch aufgewertet. Insbesondere die Fassade zur Ludwigstra-
e ist in Abstimmung mit der Stadtverwaltung lberarbeitet

worden. Aufienwande und Dach sind geddmmt, einfachver- : :
glaste Fenster ausgetauscht, das Dach neu abgedichtet. Kurzinformation
Zudem wurden Eingangsbereich und Treppenhaus saniert.

Der Eigentimer nutzt bei der Mafinahme die Maglichkeit der

steuerlichen Erleichterung im Sanierungsgebiet Mitte. Projekt

LudwigstrafBe 53

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

MafBnahmen

Energetische Verbesserung
Uberarbeitung Dach

Sanierung Eingangsbereich und
Treppenhaus

Sanierung einer Wohnung
Erneuerung Sanitaranlage in der
Gewerbeeinheit

Eigentiimer
Dominic Eberhard und
Matthias Back GbR

Fertigstellung
2013
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Ludwigstrafle 54, 56

Projektbeschreibung

Der Rheinblock: Schritt fiir Schritt zum Erfolg

Der Rheinblock liegt in einem Schwerpunktbereich des Stadt-
umbaugebiets, an der Schnittstelle zwischen Ludwigsplatz

und Zollhof. Der markante Gebauderiegel wurde 1955 bis 1960

errichtet und befindet sich seit Mitte 2008 im Besitz von Han-

steen Holdings PLC, einem englischen borsennotierten Immo-
bilieninvestor, der nun mit dem fir das Objekt zustandigen As-

set Manager, der Frankfurter Firma propertyAMI, schrittweise
das Gebaude saniert und umgestaltet. Die Ruckseite befindet
sich in unmittelbarer Nahe zur Rhein-Galerie gegeniiber dem
Seiteneingang zum Center.

Das Interesse an den Gewerbeflachen im Rheinblock ist
splrbar gestiegen. Im Januar 2011 wurde das internationale
Mobelfachgeschaft Istikbal eroffnet und damit ein jahrelanger
Leerstand am Ludwigsplatz beendet.

Die gestalterische Aufwertung des Gebaudes und die Wieder-
belebung der lange Zeit leer stehenden Erdgeschoss-Zone
setzt fir die kiinftige Innenstadtentwicklung ein positives Sig-
nal. Im Bereich der Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss sowie
der Anbauten sind die Arbeiten weitestgehend durchgefihrt.
Der Brandschutz ist auf Stand gebracht, die Neugestaltung
der Eingangsbereiche weitgehend abgeschlossen.

In einem zweiten Schritt steht die Neuvermietung der reno-
vierten Buroflachen auf dem Plan. Um die Attraktivitat der
zwischen 150 - 300 Quadratmeter grof3en Flachen besser
darstellen zu konnen, sind Musterbiros erstellt worden.

Im Herbst 2017 ist eine Lagerflache im Erdgeschoss als
Verkaufsflache umgenutzt worden. Schaufenster und Eingang
liegen an der Rheinuferstrafle. Die neuen Geschaftsraume
sind vermietet.

Der Rheinblock bietet rund 3.200 Quadratmeter Gewerbefla-
chen im Erdgeschoss sowie weitere 3.400 Quadratmeter in
den Obergeschossen. Hinzu kommen rund 3.500 Quadratme-
ter, die als Wohnungen genutzt werden.

Kurzinformation

Projekt
Umbau Rheinblock

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

MafBinahmen

Brandschutz

Neugestaltung der Eingange
Neuordnung der Werbeanbringung

Eigentiimer
Hansteen Holdings PLC
vertreten durch propertyAmi GmbH
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Ludwigstrafle 65

Projektbeschreibung

Beispielhafte Eigeninitiative

Die Immobilie in der Ludwigstraf3e 65 ist im Besitz der LU-
Projektgesellschaft. Fur die Modernisierung des Gebaudes
in der LudwigstrafBe 65 wurden keine Fordermittel der Stadt
Ludwigshafen beansprucht.

Die Mieteinheiten in den Obergeschossen wurden den Anfor-
derungen und Wiinschen der Nutzer entsprechend geplant
und umgebaut. Die Architektur des Gebaudes in der Ludwig-
strafle 65, ein Skelettbau, bietet ideale Moglichkeiten, individu-
ell abgestimmte Grundrisse zu realisieren. Da die Wohnungen
im Gebaude zudem barrierefrei umgebaut wurden und zudem
ein Aufzug neu erstellt wurde, sind Fordermittel Gber das
Land Rheinland-Pfalz genutzt worden. Fachliche Unterstiit-
zung bei Konzeption und Planung erhielt die LU-Projektge-
sellschaft von der Stadtverwaltung Ludwigshafen sowie der
WirtschaftsEntwicklungsGesellschaft (kurz W.E.G.), die mit
der Umsetzung des Stadtumbaus beauftragt ist.

Aktuell

Kurzinformation

Projekt
LudwigstrafBe 65

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

MaBnahmen
Umbau Geschaftsflache zu Gastrono-
mieflache

Eigentiimer
LU-Projektgesellschaft

Fertigstellung
Dezember 2009
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Ludwigstrafie 67 - 69

Projektbeschreibung

Kundenberatung

Seit April 2016 hat die Barmer Krankenkasse ein neues
Kundenberatungszentrum im Erdgeschoss des Biiro- und
Geschaftshauses LudwigstraBBe 67 - 69 eroffnet. Der Eigentu-

mer der Immobilie hatte bereits in den vergangenen Jahren Aktuell
im Kontakt zur W.E.G. die Buroflachen in den Obergeschos-

sen seines Gebaudes an hochwertige Dienstleister vermieten

konnen. Diese gute Mieterstruktur, so der Eigentimer, sei die : :
Basis gewesen, um auch die Handelsflache im Erdgeschoss Kurzinformation
erfolgreich am Markt zu platzieren. Ein von der W.E.G. unter-

stltzter Ansatz im Stadtumbauprozess ist es, Ladenflachen
fur die Nutzung von Dienstleistungen zu generieren. Aus Sicht
eines Dienstleisters bietet eine Erdgeschosslage zum einen
Vorteile hinsichtlich der Barrierefreiheit, zum anderen ist eine
Erdgeschosslage fir Kunden besser wahrnehmbar.

Projekt
Umnutzung Verkaufsflachen
Teilbereich EG, LudwigstraBBe 67-69

Nutzung
Dienstleistung

MaBnahmen
Innenausbau

Bauherr
Dominic Eberhard und Matthias
Back GdbR

Fertiggestellt
April 2016
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Lutherstrafie 5 - 11

Projektbeschreibung

Stadtquartier ,,Umspannwerk”

Nachher

Die Sanierung des 1928 im Bauhausstil errichteten denkmal-
geschitzten Gebaudes am Lutherplatz durch einen privaten
Investor startete im Jahr 2011. Als ein Leitprojekt fir klimage-
rechtes Bauen und Wohnen im Bestand sind im Innenstadtbe-
reich auf rund 4.300 Quadratmeter insgesamt 43 Wohnungen,
sechs Penthauser, ein Gemeinschaftshaus und ein Sportraum
mit grof3zigiger Freiraumgestaltung entstanden. Die notwen-
digen Stellplatze sind in einer Tiefgarage untergebracht.

Die zwischen 40 und 160 Quadratmeter gro3en Wohnungen

konnten individuell, ganz nach den Beddurfnissen der neuen

Bewohner, zugeschnitten werden. Das gesamte Gebaude ist
durch den Einbau von Aufzligen in den ehemaligen Treppen-
hausern barrierefrei zuganglich.

Realisierung
S & 0 GmbH | Tiibingen | DE

Kurzinformation

Projekt
Quartiersentwicklung Lutherstrafle

Nutzung
Wohngebaude

MafBnahmen

Umnutzung von Buroflachen zu Woh-
nungen

Bau Tiefgarage

Energetische Sanierung unter Bertiick-
sichtigung denkmalschutzrechtlicher
Belange

Eigentiimer
S & 0 GmbH | Tiibingen | DE

Fertigstellung
Mai 2013
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Lutherstrafle 12a

Projektbeschreibung

Neues Wohngebaude am Lutherplatz

Mit dem Neubau eines viergeschossigen Wohngebaudes auf
dem Gelande der ehemaligen Druckerei Weif3 und Hameier
konnte die fehlende westliche Platzkante am Lutherplatz
geschlossen werden. Insgesamt 35 Wohnungen sind entstan-
den, jede mit mindestens einem Balkon bzw. einer Terrasse
ausgestattet. Die Wohngrofen sind auf Familien ausgerichtet.
Die erforderlichen Stellplatze finden in einer Tiefgarage
Raum. Im Innenbereich des Quartiers ist eine Grinflache mit
Kinderspielplatz sowie ein 6ffentlicher FuBweg angeordnet,
der Bahnhofstraf3e und Lutherstraf3e verbindet.

Die im Zuge des Stadtumbaus angestrebte Aufwertung des
Quartiers zu einer guten Adresse fir innerstadtisches, fami-
liengerechtes Wohnen konnte erfolgreich umgesetzt werden.
Durch intensive Zusammenarbeit der Stadt mit den privaten
Investoren, der Bauherrengemeinschaft Karakaplan, wurde
eine neue Nutzung fiir die aufgegebenen Gewerbegebaude am
Lutherplatz gefunden.

Rund 3,5 Millionen Euro hat die Bauherrengemeinschaft
investiert. Das Bauvorhaben gilt zusammen mit dem benach-
barten Bauvorhaben ,Wohn-Art am Lutherplatz” als wichtiger

Impulsgeber zur Nutzung innerstadtischer Potentiale. Das
Neubauvorhaben der Bauherrengemeinschaft Karakaplan so- Kurzinformation
wie die Sanierung und Wiederbelebung des denkmalgeschitz-

ten Stadthauses durch S & O zeigen auf, wie aufgegebene

Vorher

Standorte, aber auch vorhandene Bausubstanz, neu mit Leben Projekt

gefillt werden kann. Neubau
Nutzung
Wohngebaude
Mafinahmen

Rickbau ehemalige Druckerei mit
Biirogebaude und Werkstatt
Neubau eines Mehrfamilienhauses

Eigentiimer
Eigentumsgemeinschaft Karakaplan

Fertigstellung
2013
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Maxstrafle 64 - 66

Projektbeschreibung

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses

Die Bauliicke in der Maxstrafle 64 bis 68 wurde Uber viele
Jahre hinweg als Zufahrt und Parkplatz fur das Bismarck-
Zentrum in der Bismarckstraf3e genutzt.

Durch den Bau des sechsgeschossigen Mehrfamilienhauses
ist die stadtebauliche Liicke geschlossen. Uber eine Durch-
fahrt ist die Zufahrt zum Parkplatz Bismarck-Zentrum weiter-
hin tUber die Maxstraflie moglich.

Insgesamt sind 21 neue Eigentumswohnungen in der Innen-

stadt entstanden. Der Wohnungsmix reicht von 1-Zimmer ; ;

Appartements bis zu 3-Zimmer Wohnungen mit und ohne
Balkon. Parkplatze fiir das neue Wohnhaus sind auf dem

Innenhof nachgewiesen.
Projekt
Maxstrafle 64-66
Planung
OnDo Planungs- und Projektentwicklungs GmbH | Nutzung
Frankweiler | DE Mehrfamilienwohnhaus

MaBnahme
Neubau

Eigentiimer
Tamer Baklan

Fertigstellung
2018



63

Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Mundenheimer Strafle 224

Projektbeschreibung

Wohnstandard erhohen

Das sechsgeschossige Mehrfamilienwohnhaus aus dem Jahre
1955 wies im Bestand erhebliche Mangel auf; u. a. verfugte
das Objekt noch Uber 1-fach verglaste Holzfenster. Eine Hei-
zungsanlage war nicht vorhanden. Aufgrund dieses Erhal-
tungszustandes standen einige der 12 Wohnungen leer. Ziel
des Rahmenplans war die umfassende Sanierung des Hauses,
um die Wohnqualitat zu erhohen.

Das mit Stadtebaufordermitteln geférderte Maflnahmenpaket
umfasste u. a. folgende Arbeiten: Einbau einer Heizungsanla-
ge, Erneuerung der Fenster, Dammung des Daches und der
Fassaden. AuBerdem wurde die Haustechnik des Anwesens
auf den aktuellen Stand der Technik gebracht. Die Balkone der
Gebauderuckseite wurden an die heutigen sicherheitstechni-
schen Anforderungen angepasst.

Planung
Planungsbiiro Bohn | Kirchheim | DE Vorher
Projekt

Private Modernisierung

Nutzung
Wohnhaus mit 12 Einheiten

MafBinahmen

e energetische Sanierung (erstmaliger
Einbau einer Heizungsanlage, Er-
neuerung der Fenster, Dammung des
Daches und der Geb&dudefassaden)

e Erneuerung der Haustechnik

e sicherheitstechnische Sanierung der
Balkone

Eigentiimer
Ayhan Aydinli, Arijan Berisha und
Akgtin Canoglu

Fertiggestellt
Ende 2014
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Mundenheimer Straflie 247

Projektbeschreibung

Bauliicke geschlossen

In der Baullicke zwischen den Gebauden Mundenheimer Stra-
e 245 und 249 entstand im Jahre 2011 bis 2013 der Neubau
eines Stadthauses mit barrierefreien Wohneinheiten und ei-
nem Ladengeschaft. Die StrafBenfassade wird im Erdgeschoss
einerseits von der Hofdurchfahrt und andererseits von einer
transparenten Fensterfront, die den Durchblick in die Gewer-
beeinheit gewahrleistet, gegliedert. Die Fassade der ibrigen
Geschosse wird durch vorspringende Erker unterbrochen,

die versetzt angeordnet sind. Hierdurch entsteht zur Straf3e
hin eine aufgelockerte Fassade. Insgesamt wurden elf bar-
rierefreie Wohneinheiten mit je 2 bzw. 3 Zimmern, Kiiche, Bad,
Gaste-WC und Balkon erstellt. Die einzelnen Wohneinheiten
haben als 2 ZKB eine Wohnflache von ca. 60 Quadratmeter, als
3 ZKB eine Wohnflache von ca. 80 Quadratmeter und die Pent-
hauswohnung als 4 ZKB weist ca. 139 Quadratmeter auf. Die
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss hat eine Nutzflache von ca.
83 Quadratmeter. Auf dem Grundstiick sind ein Garagenge-
baude fir drei PKW Abstellplatze, ein PKW Stellplatz im Frei-
en sowie ein Kinderspielplatz mit Begriinung entstanden.

Samtliche Wohnungen wurden als Wohnungseigentum ver-

kauft ebenso die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss.
Das Vorhaben wurde vom Land Rheinland-Pfalz mit dem For-
derprogramm ,Wohnen im Zentrum” finanziell gefordert.

Projekt
BaullickenschlieBung
Planung Mundenheimer Strafle 247
SCP Architekten, Schoenborn Croissant + Partner | Ludwigs-
hafen | DE Nutzung

Wohn- und Geschaftshaus

MafBinahmen

Abriss vorhandenes Kellergeschoss
Abriss vorhandenes Werkstattgebaude
Neubau

Bauherr
HS Bautrager GmbH

Fertigstellung
2013



65

Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Mundenheimer Strafie 260

Projektbeschreibung

Abbruch des Riickgebdudes

Zielsetzung des Rahmenplanes an dieser Stelle ist es, die
Belichtungs- und Freiflachensituation sowie die Aufenthalts-
und Wohnqualitat durch Erhohung des Grinanteils im
Blockinnenbereich zu verbessern. So konnte das zweistockige
Riickgebaude der Mundenheimer Straf3e 260 im Zeitraum von
2010 bis 2012 abgebrochen werden. Diese Entsiegelungsmal3-
nahme stellt als Verbesserung des Wohnumfelds die erste
positive Entwicklung zur Erhohung des Grinflachenanteils in
diesem Block dar.

Private Modernisierung

Das fuinfgeschossige Wohnhaus aus den 1950er Jahren ist ein
gutes Beispiel fur die typische Bebauung der Mundenheimer
StrafBe aus dieser Zeit. Je Stockwerk waren zwei Wohnungen
angeordnet. Daruber hinaus befand sich im Dachgeschoss ein
gemeinschaftlicher Trockenspeicher. Die komplette Installa-
tion (Elektro, Wasser, Abwasser) war veraltet. Gaseinzeléfen
dienten der Beheizung der einzelnen Wohnungen. Zum Teil
waren die Fenster noch einfach verglast.

Im Jahr 2012 erfolgte dann die umfassende Modernisierung,

die auch durch einen direkten Zuschuss mit Stadtebauforder- inf .
mitteln unterstiitzt wurde. Das MaBnahmenpaket umfasste die Kurzinformation
Sanierung der kompletten Aufienhiille des Gebaudes. Aufler-

dem erfolr];te die Erneuerung der Installation (Elektro, Wasser,

Abwasser], der Einbau einer modernen Heizungsanlage und Projekt
verschiedene Grundrissanderungen im Haus. Dadurch ent- Private Modernisierung
stand eine gute Durchmischung von Wohnungen in verschie-
denen Grofen. Nutzung
Wohnhaus mit 10 Einheiten
Planung _ _ MafBnahmen
Planungsbiro Bohn | Kirchheim | DE * energetische Sanierung (Erneuerung

der Heizungsanlage und der Fenster,
Dammung des Daches und der Ge-
baudefassaden)

e Erneuerung der Haustechnik

e Neukonzept Wohnungsgrundrisse

e Abbruch des zweistockigen Rickge-
baudes durch die Stadt Ludwigshafen

Eigentiimer
Ayhan Aydinli, Arijan Berisha und
Akgin Canoglu

Fertiggestellt
Juli 2012
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Pranckhstrasse 36

Projektbeschreibung

Liickenschluss mit Hofbegriinung

In der Bauliicke zwischen den Gebauden Pranckhstrasse 38
und Seydlitzstrasse 12 ist im Jahre 2015 bis 2017 der Neubau
eines Stadthauses mit Tiefgarage und intensiv begriintem
Hofbereich entstanden. Auch ein bestehendes Hofgebaude,
das als Werkstatt genutzt wurde, ist saniert und umgenutzt als
Wohnhaus.

Das neue sechsgeschossige Stadthaus an der Strafe folgt

im Erdgeschoss dem Grenzverlauf. Ab dem ersten Oberge-
schoss springt die Fassade zum Teil in den Straenraum.
Eingeschnittene Balkone sowie eine Dachterrasse gliedern
diese zur PranckhstraBe hin, zum Innenhof sind ebenfalls
Balkone angeordnet. Insgesamt sind 12 Wohneinheiten mit
je 3 Zimmern, Kiiche, Bad und Gaste-WC entstanden. Die
Wohnflachen betragen ca. 87 bis 90 Quadratmeter, die Penth-
auswohnung im Dachgeschoss misst rund 145 Quadratmeter.
Die Wohnung im Erdgeschoss hat eine grofzligige Terrassen-
flache, die sich zum begriinten Innenhof hin 6ffnet.

Das auf dem Grundstick vorhandene Rickgebaude, das vor-
mals als Lager und Werkstatt genutzt wurde, ist erhalten und
umgebaut. Dort haben drei loftartige ca. 85 bis 96 Quadratme-
ter grofle Wohnungen mit jeweils 2 Zimmern, Kiiche und Bad
unter dem neu begriinten Dach Platz gefunden.

Die Tiefgarage wird von der Straf3e aus erschlossen und er-
streckt sich zum Teil unter den Hof.

Die Sanierung und Umnutzung des Ruckgebaudes zu Wohn-
zwecken wurde von der Stadterneuerung Ludwigshafen als
sanierungsrechtliche MafBnahme anerkannt und ist somit
steuerlich gefordert.

Samtliche Wohnungen wurden als Wohnungseigentum ver-
kauft ebenso die 13 Stellplatze in der Tiefgarage.

Planung
SCP Architekten, Schoenborn Croissant + Partner | Ludwigs-
hafen | DE

Kurzinformation

Projekt
Baullickenschliefung
Pranckhstrasse 36

Nutzung
Wohnhaus

MafBinahmen

Neubau

Sanierung und Umnutzung ehemaliges
Werkstattgebaude

Bauherr
HS Bautrager GmbH

Fertigstellung
2017
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Wredestrafie 10

Projektbeschreibung

Fliesenmosaik der 1950er Jahre erhalten

Das Eckhaus Wredestrafe 10 / Ludwigstrafle ist 1954 als
Wohn- und Geschaftshaus errichtet worden. Das sechsge-
schossige Gebaude zeigt eine fir die in den 1950er Jahren
typische Mosaikfassade, die jedoch zum Teil schadhaft war.
Die vorhandene charakteristische Qualitat der Fassade wurde
erhalten bzw. rekonstruiert. Im Zuge dessen wurden beste-
hende Gelander tberarbeitet. Ebenso sind die Untersichten
des Flachdachs sowie die verputzten Fassadenflachen neu
gestaltet worden. Bei der Farbauswahl sind die Empfehlungen
des ,Handbuchs fiir Fassadengestaltung” berlcksichtigt und
mit der Stadt Ludwigshafen abgestimmt. Zudem sind nun die
Dachflachen des Gebaudes saniert und gedammt.

Auch die Haustechnik einer Wohnung sowie von einigen
Biiroraumen wurden im Zuge der Modernisierungsmafinahme
erneuert.

Kurzinformation

Projekt
Wredestraf3e 10

Nutzung
Wohn- und Geschaftshaus

MafBinahmen

Rekonstruktion der Mosaikfassade
Sanierung und Dammung des
Flachdaches

Neugestaltung Dachuntersichten
und Wandflachen

Sanierung einer Wohnung
Sanierung von Biiroraumen

Eigentiimer
Keller VerwaltungsGmbH

Fertigstellung
Januar 2010
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Wredestrafle 16 - 18

Projektbeschreibung

Revitalisierung eines leerstehenden Kinos Mackor
Das Wohn- und Geschaftsgebaude mit integriertem Kino steht

in der Wredestraf3e 16 - 18. Seit vielen Jahren war das Film-

theater nicht mehr bespielt. 2014 wurde der Gebaudekomplex

an einen privaten Investor verkauft, der an dem Standort ein
innerstadtisches studentisches Wohnkonzept umsetzt.

Durch Umstrukturierung der bisherigen Kinoflache ent-
standen im zweiten Obergeschoss Appartements, die auf
Grund ihrer Raumhohe Loft-Charakter erhalten und durch
eine Galerieebene strukturiert werden. Die sechs loftartigen
Appartements haben eine Wohnflache von zirka 50 Quadrat-
metern. Aber auch alle anderen zwolf Appartements im ersten
und zweiten Obergeschoss decken mit einer Grof3e von 37 bis
zu rund 60 Quadratmetern unterschiedliche Anspriiche an das
studentische Wohnen ab. Im Dachgeschoss wurden keine Ap-
partements geplant, sondern eine grof3e Wohnung, als Wohn-
gemeinschaft mit sechs Zimmern sowie eine Zwei-Zimmer-
Wohnung. Alle Mieter kdnnen auf eine aktuelle technische
Infrastruktur wie z. B. LAN/WLAN zurickgreifen. Ergénzt wird
das Konzept durch Gemeinschaftseinrichtungen wie Fahr-
radabstellraum und Waschmaschinenraum. Der markante
Schriftzug ,,Corso” an der Fassade zur Wredestrafie konnte

nach den Umbauarbeiten erhalten werden.

Planung Umbau

Matthias Prifer | Mannheim | DE )
Projekt

Revitalisierung eines leerstehenden
Kinos

Nutzung
studentisches Wohnen

MafBinahmen

Neukonzeption der Grundrisse
Haustechnik

Fassade

Energetische Verbesserungen

Eigentiimer
Bauherrengemeinschaft Matthias
Prifer und Mario Keza

Fertigstellung
2017
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Zollhofstraflie 7

Projektbeschreibung

BauliickenschlieBung

Fur die Baulticke in der Zollhofstraf3e 7 hat der Eigentimer
seine planerischen ldeen fur ein Mehrfamilienhaus frihzeitig
mit der WirtschaftsEntwicklungsGesellschaft Ludwigshafen
am Rhein mbH abgestimmt. Ein Bestandsgebaude, das im
rickwartigen Teil des Grundstiicks stand, wurde durch ihn
abgerissen.

Sein Konzept fir ein Mehrfamilienhaus wird die Bebauung zur
Zollhofstraf3e vervollstandigen und dabei mit sechs Geschos-
sen und einem baulichen Vorsprung einen optischen Akzent
setzen. In einer Etage werden zwei Wohnungen rollstuhlge-
recht gestaltet. Die Wohneinheiten - ein ausgewogener Mix
von zwei bis vier Zimmer-Wohnungen - sind zwischen 68 und
151 Quadratmeter grof3 und haben alle einen Balkon. Die
Wohnung im 6. Obergeschoss ist mit grof3ztigigen Dachterras-
sen ausgestattet. Mit rund 300 Quadratmetern ist das Grund-
stick sehr beengt. Dennoch ermaglicht die Planung neben
neuen Parkplatzen sowie den Einbau eines rollstuhlgerechten
Aufzugs.

Vorher

Planung Umbau ) _ Kurzinformation
Architekturbiiro Markus Rohrenbeck | Schifferstadt | DE

Projekt
Zollhofstrafie 7

Nutzung
Neubau

MafBnahmen
BaullickenschlieBung

Eigentiimer
hd Konzeptbau GmbH, Ludwigshafen

Fertigstellung
2019
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Zollhofstraflie 9

Projektbeschreibung

Optische und energetische Aufwertung

Wenig befriedigend war lange Zeit der Zustand einer Gebau-
defassade in der Zollhofstraf3e 9. Nach einem Eigentiimer-
wechsel wurde das gesamte Gebaude von einem privaten
Investor aus Karlsruhe im Rahmen des Stadtumbauprozesses
modernisiert. Die Baumaf3inahme startete mit den Arbeiten an
der Fassade, wobei zunachst die alte Dammung entfernt wer-
den musste, die der vorherige Eigentiimer nie verputzt hatte.
Die unterschiedlichen Modernisierungsmafnahmen wurden
mit der WirtschaftsEntwicklungsGesellschaft Ludwigshafen
am Rhein mbH (W.E.G.) besprochen und in einem stadtebauli-
chen Vertrag mit der Stadt Ludwigshafen festgeschrieben.

Neben der Erneuerung der Fassade erhielt das Gebaude

eine neue Heizungsanlage sowie eine zeitgemafe Elektro-
installation. Auch im Innenbereich hat der neue Eigentiimer
Modernisierungen vorgenommen, z.B. im Treppenhaus, sowie
in den Badern. Die Bauarbeiten wurden im Sommer 2014
abgeschlossen.

Die Mafinahme wurde aus dem Stadtumbauprogramm finanzi-
ell unterstitzt.

Kurzinformation

Projekt
Zollhofstrafie 9

Nutzung
Wohngebaude

MafBnahmen

Entfernung der vorhandenen
Dammung

Neudammung und Gestaltung der
Fassade

neue Heizungsanlage

neue Elektroinstallation
Modernisierung der Bader

Eigentiimer
Dieter Hubertus Pawlik

Fertigstellung
Frihling 2014
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Zollhofstrafle 11

Projektbeschreibung

Umnutzung und Aufstockung eines Biirogebdudes

Das 1967 errichtete Biirogebaude der Sparkasse wurde 2014
von einer Bauherrengemeinschaft erworben. Entsprechend
der aktuellen Vorgaben des Bebauungsplanes konnte das
Gebaude um zwei Geschosse aufgestockt werden. Das stad-
tebauliche Ziel, eine einheitliche Gebaudekante entlang der
ZollhofstraBe zu schaffen, ist mit der erfolgten Aufstockung in
einem weiteren Teilbereich des Straf3enverlaufs umgesetzt.
Die Fassadengestaltung ist im Austausch und mit fachlicher
Beratung der Stadtverwaltung realisiert. Das ehemalige Biro-
gebaude wurde komplett entkernt, Grundrisse neu aufgeteilt,
Haustechnik erneuert und Fenster ausgetauscht.

Die Eigentimer betreiben ab Frihjahr 2018 in diesem Gebau-
de ein Hotel. Im Erdgeschoss sind Hotellobby und Frihstiicks-
raum eingerichtet. Im Staffelgeschoss planen die Eigentimer
ihre Hausverwaltung zu konzentrieren.

Planung
Planungsbiiro Bohn | Kirchheim | DE

Kurzinformation

Projekt
Umnutzung und Aufstockung ehemali-
ges Biirogebaude

Nutzung
Hotel, Bironutzung

MafBnahmen

Aufstockung

Neugestaltung der Fassade
Erneuerung der Haustechnik
Nutzungsanderung in Hotelbetrieb

Eigentiimer
Bauherrengemeinschaft Aydinli, Beri-
sha, Canoglu

Fertigstellung
2018
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Ludwigshafen Innenstadt und Sud

4. Rheinufer Sud

Lebens(t)raume am Wasser

Ludwigshafen hat in den 1990er Jahren die Chance ergriffen, die sich aus der Ver-
lagerung des Stromhafens sowie der Aufgabe von Industrienutzungen entlang des
Rheins ergeben hat. Mit der Entwicklung des Rheinufer Siid ist die Stadt wieder direkt
an den Rhein gertickt. Gut 30 Hektar umfasst das Rheinufer Siid. Die Neubauflachen
auf der Parkinsel und der vordere Teil des Luitpoldhafens hinzugerechnet, sind es
sogar 40 Hektar. Aufgeteilt ist das Gebiet in sieben Baufelder und weiteren Einzel-
grundsticken. Jedes Baufeld hat inzwischen ein unverwechselbares Profil erhalten.
Zusammen mit der neu gestalteten Rheinallee und der Rheinuferpromenade entsteht
ein Stadtteil mit hoher Standortqualitat. Wohnen, Arbeiten und Freizeit, das Rheinu-
fer Slid ist gepragt von Stadtvillen, Stadthausern, Einfamilienhdusern auf der Parkin-
sel und Dienstleistungsgebduden: Uber 1.100 Wohnungen fiir bis zu 2.500 Menschen
und bis zu 3.500 Arbeitsplatze entstehen.

Mit der Koordination und Vermarktung der Grundstiicke war die RSE Rheinufer Sid
Entwicklungs-GmbH betraut. Diese wurde 2002 von der Stadt Ludwigshafen und ihrer
Wohnungsbaugesellschaft GAG Ludwigshafen gegriindet und ist seit 2020 umfirmiert
in LCE-LUCityEntwicklungs GmbH. Die W.E.G. hat die Entwicklung am Rheinufer Sid
mit den Projekten der BASF SE, der Telekom, BOB und Halberg unterstiitzt.

Der Wohnungsbau im Rheinufer Sid wird in den nachsten Jahren abgeschlossen sein.
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Halbergstraflie 1

Projektbeschreibung

Stadtebauliche Anforderungen an die Werksneuordnung

In den 1990er Jahren hat die Stadt Ludwigshafen das Ziel
formuliert, am Rheinufer Std ein hochwertiges Quartier zu
entwickeln und in diesem Zuge sollte auch das dort ansassige
Unternehmen Halberg stadtebauliche Entwicklung integriert
werden. 1997 hat die Stadt den letzten Grundstiicksteil der
Halberg Maschinenbau GmbH erworben. Damit war der Bau
der Rheinallee moglich, die an alten urspringlich mitten im
Werk gelegenen Fabrikhallen entlang fihrt. Um den neuen
stadtebaulichen Anforderungen an ein hochwertiges Quartier
gerecht zu werden, wurden die Rahmenbedingungen fir eine
Werksneuordnung definiert. Aus stadtischer Sicht bildeten
insbesondere die Werkszufahrt mit dem Betriebshof und den
alten Biirogebauden erhebliche stadtebauliche Missstande.
Aber auch die Sanierung bestehender Hallen und Einfriedun-
gen waren integrale Bestandteile der Uberlegungen. Diese
mindeten 2010 in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen
Stadt und der Halberg Maschinenbau GmbH. Die stadtebau-
liche Integration wurde 2013 abgeschlossen und umfasste
folgende Einzelmallnahmen:

Werkszufahrt und Betriebshof

e Zu- und Abfahrt Uber Halbergstraf3e und nicht wie bisher
uber die Rheinallee

e Organisierung betrieblicher Verkehre auf dem Werksgelande

e Abgrenzung zu offentlichen Straflen durch Verwaltungs-,
Produktions- und Lagergebaude

Biirogebaude, Fertigstellung 2012

e Buroneubau entlang der Rheinallee bzw. an der Ecke Rhein-
allee/ HalbergstrafBe (nicht gefordert)

e Architektur und Lage erfillen vor allen Dingen Anforderun-
gen an erhohten gestalterischen Vorgaben sowie Abschir-
mung Betriebshof zur Rheinallee

Werkshallen und Einfriedungen

e Qualitats- und Gestaltungsanforderungen fir Produktions-
und Lagerbauten entlang aller 6ffentlichen Flachen

e Sanierung in Absprache mit der Denkmalschutzbehdrde

e BegriinungsmafBnahmen, z. B. im neuen Betriebshof

Optimierung der Planung

2011 Optimierungsmaglichkeiten zur Anbindung des Werkes,

vor allen Dingen fir den Schwerlastverkehr:

¢ Ankauf eines Gelandestreifens an der Rheinallee durch die
Halberg Maschinenbau GmbH

e Verlegung Ein- und Ausfahrt zum Werk
auf Hohe der Verbindungsstrafle
zwischen Halberg- und Yorckstrafle

Wachstum durch Innovation — EFRE

e

Vorher

Kurzinformation

Projekt
Neubau des Burogebaudes Halberg
Maschinenbau GmbH

Nutzung
Biiro- und Verwaltungsgebaude

MafBnahmen

Rickbau

Neuordnung der Werkseinfahrt
Neubau Biro- und Verwaltungs-
gebaude

Neubau Versand

Einfriedung

Sanierung bestehender Fabrik-
fassaden entlang der Rheinallee

Eigentiimer
Halberg Maschinenbau GmbH

Fertigstellung
2013
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Pfalzgrafenstrafle 1

Projektbeschreibung

Neubau BASF SE Kompetenzzentrum

. IS & SCM (Information Services & Supply Chain Pressefoto BASF
Management)

o Baufeld mit insgesamt 18.500 Quadratmeter

o Neubau eines vier- bis fliinfgeschossigen

Blirohauses und eines Parkhauses fiir 1.500 Mitarbeiter
° 38.000 Quadratmeter Bliroraumflache und 930

Stellplatze

o moderne und reprasentative Architektursprache

° begriinte Innenhofe, Freiflachen und Auf3enterassen
als attraktive Erweiterung der Arbeitsumgebung

o Energieeffiziente Anlagetechnik

Die W.E.G. unterbreitete ein Kauf- und Entwicklungsangebot
und zeichnete sich fur das Vertragsmanagement verantwort-
lich. Parallel koordinierte die Wirtschaftsentwicklung Fragen
des Bau- und Planungsrechts im Rahmen des Bebauungs-
plan- und Genehmigungsverfahrens. Auch wurden Losungen
bei Fragen der Architektur erarbeitet.

Pressefoto BASF
Planung

ATP architekten ingenieure, Frankfurt |

Projekt
Pfalzgrafenstrafle 1

Nutzung
Biiro- und Verwaltungsgebaude,
Parkhaus

Eigentiimer
BASF Pensionskasse

Fertigstellung
2014
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Rheinallee 11,
Pfalzgrafenstrafie 8

Projektbeschreibung

Call-Center Telekom

Das Rheinufer Sid ist Teil des Entwicklungskonzepts Innen- Call=Centen Telekom
stadt Ludwigshafen am Rhein. Direkt neben dem Firmenge-

lande Halberg Maschinenbau GmbH, hat sich das so genann-

te Baufeld 3 zwischen Pfalzgrafenstraf3e und Rottstraf3e als

Biro- und Dienstleistungsstandort etabliert.

Mitte 2011 ist auf dem Areal an der Rheinallee ein neues
Service Center der Telekom mit modernster Biirotechnologie
entstanden. Das flinfgeschossige Gebaude mit rund 6.500
Quadratmetern Biiroflache bietet insgesamt 700 Mitarbeitern
Platz. Als Parkmaoglichkeit stehen den Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern 240 Stellplatze in einem neben dem Service Cen-
ter errichteten Parkhaus zur Verfiigung.

Ein Erweiterungsbau mit 3.200 Quadratmetern wurde im Jahr
2013 fertig gestellt. Im zweiten Bauabschnitt entstanden Ar-
beitsplatze fir rund 280 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter.

Die W.E.G. konnte das Unternehmen fiir diesen Standort ge-
winnen, unterbreitete ein Kauf- und Entwicklungsangebot und
zeichnete sich fiir das Vertragsmanagement verantwortlich.
Parallel koordinierte die W.E.G. Fragen des Bau- und Pla-

nungsrechts im Rahmen des Genehmigungsverfahrens. Auch
wurden Losungen bei Fragen der Architektur und Stadtebau
erarbeitet.

Projekt

Planung: Cali-Center Telek
ACP Prina | Stuttgart | DE ar-venter jererom
Nutzung
Biro- und Verwaltungsgebaude,
Parkhaus
MafBnahmen

1. Bauabschnitt:

Service-Center auf 6.500 gm
Parkhaus mit 240 Stellplatzen

2. Bauabschnitt:

Birogebaude mit 3.200 gm Biiroflache

Eigentiimer
GUTPERLE-OBJEKT Ludwigshafen
GmbH

Fertigstellung
2012/2013
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Rheinuferpromenade

Projektbeschreibung

Umgestaltung zwischen Ostasieninstitut und Ruderverein

Nachdem in 2010 in einem ersten Bauabschnitt zwischen

Ostasieninstitut und Ruderverein eine ca. 4.200 Quadratmeter

grof3e Rasenflache geschaffen, die Paul-Klee-Straf3e in Rich-

tung Rhein weitergefiihrt wurde und nun Sitzblocke am Rhein

zum Verweilen einladen, wurden 2011 die Umgestaltungsmaf3- Aktuell
nahmen fortgesetzt. Entsprechend dem Ziel zur Steigerung

der Aufenthaltsqualitat innerhalb des Stadtumbaugebietes

sind die drei bestehenden Straflenziige Max-Bill-, Emil-Nolde-
und Max-Pechstein-Stra3e zum Rhein hin verlangert und neu Kurzinformation
gestaltet worden.

Die drei Wegeachsen enden mit Sitzelementen und bilden am Projekt

Rhein sogenannte Stadtkanten. Sie ahneln kleinen Balkonen, Rheinuferpromenade

die Uber den Fluss ragen und ermoglichen den Spaziergan-

gern einen Blick tber den Rhein. Insgesamt 17 neue Baume Nutzung

werten die neu geschaffenen Bereiche auf. offentlicher Raum

Der sidlich des Ostasieninstituts angrenzende Bereich in Ver- MaBnahmen

langerung der Max-Bill-Straf3e greift bei der Gestaltung das Verlangerung der bestehenden StraBe
Thema , Asien” auf. Bliihkirschen und Schnurbaume wurden Sitzelemente

gepflanzt. Das Gebaude selbst wurde im Souterrain mit senk- Baumpflanzung und Begriinung
rechtstehenden Jurakalkplatten und Bambus abgeschirmt. Riickbau eines bestehenden Sitzplat-

) ) ) zes mit Pergola
Auch der Abschnitt zwischen Emil-Nolde-Straf3e und

Schneckennudelbriicke erfahrt eine Veranderung. Der in die Eigentiimer

Jahre gekommene Sitzplatz mit Pergola wurde zuruckgebaut. Stadt Ludwigshafen
Die MaBBnahme finanziert sich aus Mitteln des Europaischen Fertigstellung
Fonds fir Regionale Entwicklung (EFRE) sowie Landes- und 2012

stadtischen Mitteln.



7

Stadtumbau
Ludwigshafen am Rhein

Schneckennudelbrucke

Projektbeschreibung

Instandsetzung

e 1979/1980 errichtetes Briickenbauwerk tiber den
Luitpoldhafen

e Erneuerung Beton, Stahliberbau und Entwasserungs-
ablaufe

e Sanierung Gelander
e Erneuerung Beleuchtung

Kosten
1,1 Millionen Euro

Kurzinformation

Projekt
Sanierung

Nutzung
FuBgangerbricke

Eigentiimer
Stadt Ludwigshafen

Fertigstellung
2013
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Yorckstrafie 1

Projektbeschreibung

Neubau Gesundheitszentrum ,,Lusanum®

Am Rheinufer Siid erdffnete nach eineinhalbjahriger Bauzeit
Ende 2010 das Gesundheitszentrum ,Lusanum” seine Pforten.
Der finfgeschossige Neubau mit dem nierenférmigen Grund-
riss bietet auf insgesamt 7.300 Quadratmeter Flache mehr als
30 Arztpraxen Platz. Erganzt wird das Angebot durch nicht-
arztliche Therapeuten wie Logopaden, Ergotherapeuten, eine
Hebammenpraxis und die Beratungsstelle der 6komenischen
Sozialstation. Ein Optiker, eine Apotheke, ein Sanitatshaus, ein
Blumenladen wie auch ein Textilgeschaft vervollstandigen die
Liste.

Die Tiefgarage bietet mit 150 Stellplatzen ausreichend Platz
fur Mitarbeiter und Besucher.

Planung Umbau
Architekturbiro Planwerk | Wiirzburg | DE

Kurzinformation

Projekt
Gesundheitszentrum ,Lusanum”

Nutzung
Geschaftshaus

MafBinahmen

Bauzeit: 14 Monate
Grundstiick: rund 5.300 gm
83.000 cbm umbauter Raum
12.000 gm Gesamtnutzflache
7.600 gm Hauptnutzflache

Eigentiimer
Gesundheitszentrum - Ludwigshafen
GmbH & CO KG

Fertigstellung
2010
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Ludwigshafen Innenstadt und Sid

5. Zollhofhafen

Im August 2004 hat sich fir die Stadt Ludwigshafen die einmalige Chance er-
geben, mit der Innenstadt an den Rhein zu riicken. Durch die Verlagerung des
Zollhofhafens in den Kaiserworthhafen wurde ein 60.000 Quadratmeter grof3es
Areal direkt am Rhein frei. Bereits im Dezember 2004 hat der Stadtrat beschlos-
sen, die Hafennutzung zu Gunsten der Erweiterung der City aufzugeben. Nach
ersten Sondierungsgesprachen der W.E.G. mit Investoren und Projektentwick-
lern wurden im November 2005 Gutachten zur Neuorientierung der City erstellt.
Diese zeigten auf, dass allein die Nutzung der Flache fiir ein neues, die Innen-
stadt erganzendes Stadtquartier mit Einzelhandel und erganzenden Nutzungen
erfolgversprechend sei.

Im Januar 2006 hat die W.E.G. im Auftrag der Stadt erstmals drei Entwiirfe von
verschiedenen Investoren in einem Birgerforum vorgestellt. Danach folgte ein
Investorenauswahl- und Projektqualifizierungsverfahren mit anschlieBender
Biirgerbeteiligung. Im Juli 2006 hat der Stadtrat zugestimmt, mit der ECE weiter
zu verhandeln. Im Oktober 2006 folgte der Stadtratsbeschluss zum Stadtumbau-
programm fir die Innenstadt. Ein gutes Jahr spater wurde der neue Bebauungs-
plan fir das neue Stadtquartier beschlossen.
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Stadtquartier am Rhein
mit Rhein-Galerie

Projektbeschreibung

Das Stadtentwicklungsprojekt, das mit dem Bau der Rhein-
Galerie seinen Anfang nahm, ist eng mit dem Stadtumbaupro-
zess ,heute fiir morgen” verkniipft. Stadtebauliches Ziel war
es, einen urbanen Erlebnisraum am Rhein zu schaffen, mit
markanter Architektur und 6ffentlichem Stadtplatz in Verlan-
gerung der Bahnhofstraf3e, gastronomischen Einrichtungen
und stadtebaulichen Erganzungen wie beispielsweise einem
Biiro- oder Hotelgebaude.

Die Architektur der Rhein-Galerie setzt bewusst auf eine
signifikante Geste. Als spektakulare Gro3form langs der
Rheinuferpromenade symbolisiert sie Aufbruchsstimmung.
Das Membrandach verleiht dem Geb&dude einen hohen Wie-
dererkennungswert. Unter der imposanten Gebaudehiille liegt
eine zweigeschossige Ladenstrafle. Rund 130 Geschafte laden
zum Erlebnisshopping ein. Zur Quartiersentwicklung zahlen
der Platz der Deutschen Einheit, die Werfthalle, das Restau-
rant Tialini, das Hotel moxy, die Uferpromenade sowie private
Schiffsanleger an der Rhein-Galerie.

Die Investitionssumme fiir das neue Stadtquartier betragt 220
Millionen Euro. Fur die nachhaltige Planung sowie die vorbild-
liche Integration hat die Deutsche Gesellschaft fiir Nachhal-
tiges Bauen (DGNB] die Rhein-Galerie mit ihrem Zertifikat in
Platin ausgezeichnet.

Nachher

Vorher

Kurzinformation

Projekt
Stadtquartier am Rhein mit Rhein-
Galerie

Nutzung
Einkaufscenter
Gastronomie
Hotel
Stadtplatz

Mafinahmen
Neubau Einkaufscenter mit Stadtplatz
und Gastronomie

Eigentiimer
Union Investment Real Estate
Vastint Hospitality B.V.

Fertigstellung
September 2010 (Eréffnung Rhein-
Galerie]
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Im Zollhof 1

Projektbeschreibung

Alte Werfthalle Nachher
Die Werfthalle 1 mit ihrer Skulptur von Eugen Roth an der

Giebelseite des Gebaudes und dem Hafenkran am Ufer des

Rheins wurde 2007 von der Stadt Ludwigshafen zusammen

mit dem Gelande des ehemaligen Zollhofhafens an die ECE
Projektentwicklung verkauft. Auflage war, dass das Ensem-

ble als Reminiszenz an die Geschichte des Zollhofhafens als

Umschlagplatz erhalten werden muss.

Ende 2011 hat die ECE das Gebaude inklusive Hafenkran an
die Holding Cyperfection Base verkauft. Nach Umbau und
Sanierung wurde die Werfthalle 1 als hochwertige Biiroim-
mobilie Anfang 2014 von ihren neuen Nutzern bezogen, die

zu einem Grofteil aus der IT-, Medien- und Kreativbranche
stammen. Dabei wurde auch das denkmalgeschitzte Relief
an der Giebelwand wieder aufgearbeitet. Die Neugestaltung
der Fassade wurde mit der Stadt Ludwigshafen abgestimmt.
Mit dem neuen Nutzungskonzept konnte somit ein . Relikt” der
ehemaligen Hafenatmosphare erhalten werden.

Planung: . . .
LORENTZ. ARCHITEKTURBURO | Schwetzingen | DE Kurzinformation

Projekt
Werfthalle 1 mit Hafenkran

Nutzung
Biliro- und Geschaftshaus

MafBinahmen

neues Nutzungskonzept mit Neuge-
staltung der Fassade, Komplett-
sanierung, Restaurierung Kunstwerk
an der Ostfassade

Eigentiimer
cyperfection BASE GmbH

Fertigstellung
Oktober 2013

Wachstum durch Innovation — EFRE

RheinlandDfalz
]
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Im Zollhof 3

Projektbeschreibung

Platz der Deutschen Einheit - Hotel Moxy

Ziel der stadtebaulichen Entwicklung des Zollhofhafens war
die Errichtung eines gemischt genutzten Stadtquartiers am Kurzinformation
Wasser. Funktionale Bestandteile hierfiir waren die Errich-

tung des Einkaufszentrums, des Restaurants am Rhein, die
Instandsetzung und Etablierung der Werfthalle als Kreativ-

Standort und die Anlage der Platze und Promenaden. Projekt
Moxy Hotel
Als letzter Baustein auf dem Areal steht die Entwicklung des
Grundstlicks am Platz der Deutschen Einheit. Dort etablieren Nutzung
Marriott und Inter Hospitality die neue Hotelmarke Moxy und Hotel
investieren in einen sechsgeschossigen Hotelbau mit 180
Zimmern - vis-a-vis der Rhein-Galerie am sidlichen Platz- Mafinahmen
rand. Neubau
Mit dem Hotel, das im September 2017 eroffnet wurde, hat die Eigentlimer
stadtebauliche Entwicklung am Zollhofhafen ihren Abschluss Vastint Hospitality B.V.
gefunden - am Rhein ist ein neues lebendiges Stadtquartier
entstanden. Fertigstellung
September 2017

Der Hotelneubau wird von der W.E.G. intensiv begleitet. Die
W.E.G. unterbreitete ein Kauf- und Entwicklungsangebot und
zeichnete sich fur das Vertragsmanagement verantwortlich.
Parallel koordinierte die WirtschaftsEntwicklungsGesellschaft
Fragen des Bau- und Planungsrechts im Rahmen des Be-
bauungsplan- und Genehmigungsverfahrens. Auch wurden
Losungen bei Fragen der Architektur erarbeitet.

Planung
clp planungsgesellschaft fiir bauleistungen gmbh |
Koblenz | DE
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Zollhofstrafle 6 - 8

Projektbeschreibung

Parkhaus

o Abriss eines Werkstattgebaudes 2010

o freiwerdende Flache fiir Neuanlage Rad- und FuBweg
genutzt

o gestalterische Aufwertung der Zollhofstraf3e durch

Abriss einer FuBgangerbricke, die vom Parkhaus
Uber die Zollhofstrafle fihrte

o Starkung der Blickverbindung Zollhofstrafle -
Rhein-Galerie

o Gestalterische Aufwertung der Parkhausfassade

Kurzinformation

Projekt
ZollhofstrafBe 6 - 8

Nutzung
Parkhaus, Tankstelle, Werkstatt

Eigentiimer
Familie Urban

Fertigstellung
2010
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