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= Experimenteller Wohnungs- und
Stadtebau

NACHNUTZUNG INNERSTADTISCHER

GESCHAFTSIMMOBILIEN
LUDWIGSHAFEN, MITTLERE BISMARCKSTRARE

FACHSYMPOSIUM - ,NEUES LEBEN IN DER LUDWIGSHAFENER INNENSTADT", 04.04.2019
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> Konzept & Ergebnisse
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AUSGANGSLAGE

~

[ Entwicklungskonzept
> Innenstadt 2006
(% “\-*«.,Einzelhandel auf
%4 Schwerpunktbereich
konzentrieren
¢ Ausrichtung zum Rhein

e Bildung von raumlichen und
thematischen
Schwerpunkten

e Stadtumbau-

K /Sanierungsgebiet /
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AUSGANGSLAGE

Frenzung der Lagen

Entwicklungskonzept _ nnenstadtmanagement\
Innenstadt 2006 = 2014-2015
24 * Einzelhandel auf = e CITY-Lagen Check >
%! Schwerpunktbereich ™ Lageprofilierung
konzentrieren e Mittlere Bismarckstrafde -
e Ausrichtung zum Rhein Profil andern -
e Bildung von raumlichen und Nachnutz_ungs-"
thematischen perspektiven fur
Schwerpunkten Geschaftshauser im Rahmen
e Stadtumbau- %sﬁExperimel(litellen
Sanierungsgebiet onnungs- un
k/ 5% / Stiadtebau” /

4 Ludwigshafen - stadtfimpuls



AUSGANGSLAGE

Passanten Aufkommen

I < sfnune

i 7 Wo titigen Sie liberwiegend lhre Einkaufe in der
70000 Rhemga |er|e Ludwigshafener City ?
60000 29.09.2010 __ __
\ Burgerumfrage, Birgerpanel,
50000 Januar 2011 Dezember 2011
40000 \ Rhein-Galerie Rhein-Galerie

T 265%
30000

20000
10000 —
dbrige
0 U U U i U Innenstadt Rathaus-
1993 1999 2005 2009 2013 e 18,0% Center 55.6 %
s==Bismarckstrale e==ludwigstralle ===Summe
LSfaveraEing LUdwIgEhaian Slgamans PRZ Slganmiage Satenteickiung 2012)

Vortrag bei der Tischrunde 21.02.2019= Volker Adam, Bereich Stadtentwicklung

5 Ludwigshafen ot dtimpuls



AUSGANGSLAGE

Mannheim

Mittlere B|smarckstraBe Sudliche Bismarckstrafle

F —q'

Nutzungen

1 Wohnen

[ Bildung

[] Dienstleistungen
[ Gesundheit

[ Einzelhandel
[ Gastro

[ Kultur

[ Soziales

[ Leerstand

[ zukinftige
Projektentwicklung

Ludwigshafen  ctdtimpuls



FRAGESTELLUNGEN & ZIEL DES EXWOST PROJEKTS

* Einzelhandel - Was nun? Nachnutzung ehemaliger
Ladengeschafte!

Ludwigshafen ot dtimpuls



FRAGESTELLUNGEN & ZIEL DES EXWOST PROJEKTS

* Einzelhandel - Was nun? Nachnutzung ehemaliger
Ladengeschafte!

* Erdgeschosse >  Welche Nutzung eignet sich? (Dienstleistungen,
Wohnformen,...)
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FRAGESTELLUNGEN & ZIEL DES EXWOST PROJEKTS

* Einzelhandel - Was nun? Nachnutzung ehemaliger
Ladengeschafte!

* Erdgeschosse >  Welche Nutzung eignet sich? (Dienstleistungen,
Wohnformen,...)

* Obergeschosse >  Vertikale Neuzonierungen, Etablierung von
Wohnen flir untersch. Zielgruppen?

9 Ludwigshafen ot dtimpuls



FRAGESTELLUNGEN & ZIEL DES EXWOST PROJEKTS

* Einzelhandel - Was nun? Nachnutzung ehemaliger
Ladengeschafte!

* Erdgeschosse >  Welche Nutzung eignet sich? (Dienstleistungen,
Wohnformen,...)

* Obergeschosse >  Vertikale Neuzonierungen, Etablierung von
Wohnen flir untersch. Zielgruppen?

* Anforderungen >  Welche Anforderungen haben die
(experimentellen) Nutzungen?

10 Ludwigshafen ot dtimpuls
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FRAGESTELLUNGEN & ZIEL DES EXWOST PROJEKTS

* Einzelhandel

* Erdgeschosse

9

9

* Obergeschosse -

* Anforderungen -

 Zielgruppen

9

Was nun? Nachnutzung ehemaliger
Ladengeschafte!

Welche Nutzung eignet sich? (Dienstleistungen,
Wohnformen,...)

Vertikale Neuzonierungen, Etablierung von
Wohnen flir untersch. Zielgruppen?

Welche Anforderungen haben die
(experimentellen) Nutzungen?

Welche Zielgruppen eignen sich fir die
Erdgeschosszone?

Ludwigshafen ot dtimpuls
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FRAGESTELLUNGEN & ZIEL DES EXWOST PROJEKTS

* Einzelhandel

* Erdgeschosse

9

9

* Obergeschosse -

* Anforderungen -

 Zielgruppen

 Modell-
immobilien

9

9

Was nun? Nachnutzung ehemaliger
Ladengeschafte!

Welche Nutzung eignet sich(Dienstleistungen,
Wohnformen,...) ?

Vertikale Neuzonierungen, Etablierung von
Wohnen flir untersch. Zielgruppen?

Welche Anforderungen haben die
(experimentellen) Nutzungen?

Welche Zielgruppen eignen sich fir die
Erdgeschosszone?

Ziel: 3-5 Eigentiimer finden, 1-2 Beispiele planen!
Ubertragbarkeiten testen, Verwaltung optimieren

Ludwigshafen
Stadt am Rhein

stadtimpuls
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UBERSICHT

C‘: Konzept & Ergebnisse

Ludwigshafen
Stadt am Rhein

stadtimpuls



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentiimer- Immobilien-

und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

Nutzungscluster 1:
Diensleistung

zukiinftige
Projektentwicklung GAG
Nutzungscluster 2:
Einzelhandel :
=..---u lll—-—ull.l-nnl—--._.b Nutzungen
: | ] Wohnen
@;{ . [ Bildung
[] Dienstleistungen

I Gesundheit

st

Ol".-.

pamnnnnng [_] Einzelhandel
‘%ﬂ o - [ Gastro
[ ] Kultur
SN | PRl [ 1 Soziales

[ ] Leerstand

[ Zuku nftige
Projektentwicklung

Nutzungscluster 2:
Einzelhandel

Nutzungscluster 3:
Gastronomie
| Nutzungscluster 1:

zukiinftige Diensleistung
Projektentwicklung

14 Ludwigshafen  ctdtimpuls



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentiimer- Immobilien-

und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

Nutzungskonzentrationen Gesamtgebaude

Mittlere BismarckstraBe - dstliche Seite

Nutzungscluster 1: Nutzungscluster 8: Nutzungscluster 6: Nutzungscluster 8: Nutzungscluster 5:
Dlensleistung Wohnen Wohnen Wohnen Gesundhelt
Impulsprojekt GAG

NR. 17 NR. 88 NR. 86 NR. 84 NR. 78 NR. 76 NR.72-74 NR. 70 NR. 68 NR. 68 NR. 64 NR. 62 NR. 60 NR. 58 NR. 56 NR. 54
(Bahnhofstrafie) zukinftige zukiinfiige

Mittlere Bismarckstral3e - westliche Seite Nutzungsciuster 6: Mutzungscluster 6: Nutzungscluster 1:
Wohnen Wohnen Diensleistung

NR. 1 NR. 51 NR. 43 MNR. 47 NR. 45 MR. 43 NR. 41
(Amtsstrafie)

15 Ludwigshafen  ctdtimpuls



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentiimer- Immobilien-
und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

* Wohnnutzung mit 42% der Gesamtflache aller
Stockwerke die weitaus grofdte Nutzung

FAZIT

16 Ludwigshafen  ctdtimpuls



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentiimer- Immobilien-
und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

* Wohnnutzung mit 42% der Gesamtflache aller
Stockwerke die weitaus grofdte Nutzung

* Leerstande haben 7% Anteil an der Gesamtflache -2
139% der EGs

FAZIT
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Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentiimer- Immobilien-
und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

* Wohnnutzung mit 42% der Gesamtflache aller
Stockwerke die weitaus grofdte Nutzung

* Leerstande haben 7% Anteil an der Gesamtflache -2
139% der EGs

FAZIT * Projektentwicklungen haben 15% Anteil an der
Gesamtfliche 2 16% der EGs

18 Ludwigshafen  ctdtimpuls



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentiimer- Immobilien-
und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

* Wohnnutzung mit 42% der Gesamtflache aller
Stockwerke die weitaus grofdte Nutzung

* Leerstande haben 7% Anteil an der Gesamtflache -2
139% der EGs

FAZIT * Projektentwicklungen haben 15% Anteil an der
Gesamtfliche 2 16% der EGs

* Besonderheit der mittlere Bismarckstrafde besteht in
den zahlreichen Projektentwicklungen - alleine im
EG 3800m?, 36% Flichenanteil = Projektentwicklung
ist die Nutzung mit der grofdten Flache in den
Erdgeschossen

19 Ludwigshafen  ctdtimpuls



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentiimer- Immobilien-
und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

* Wohnnutzung mit 42% der Gesamtflache aller
Stockwerke die weitaus grofdte Nutzung

* Leerstande haben 7% Anteil an der Gesamtflache -2
139% der EGs

FAZIT * Projektentwicklungen haben 15% Anteil an der
Gesamtfliche 2 16% der EGs

* Besonderheit der mittlere Bismarckstrafde besteht in
den zahlreichen Projektentwicklungen - alleine im
EG 3800m?, 36% Flichenanteil = Projektentwicklung
ist die Nutzung mit der grofdten Flache in den
Erdgeschossen

* ,Aufbruchstimmung” vermitteln, Ansatz fiir
Imagekampagne!

Ludwigshafen

20 Stadt am Rhein

stadtimpuls



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentiimer- Immobilien-

und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

* Nutzungs-

[
=
2 i = o denken
< S Bismarckstralle i <
m T =
o = = E .
k 5 @  Wohnen im EG
2 nicht iiberall
sinnvoll
\ AN VAN .
Erhalt von Einzelhandel Vorrangig Wohnen bzw. Erhalt von Bildung und
und Dienstleistungen dem Wohnen dienendes/ Dienstleistungen ° Kopfgebéiude
erganzendes Gewerbe .
und Dienstleistungen sollen Dienst-

leistungen bleiben
B Einzelhandel [l Dienstleistungen [lWohnen [l Bildung 8

LEITKONZEPT

21 Ludwigshafen ot dtimpuls



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentiimer- Immobilien-
und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

Mittlere Bismarckstralle - dstliche Seite

Blickrichtung Nordwesten nach Siidosten

NUTZUNGSKONZEPT - PHASE 01

Ludwigshafen
Stadt am Rhein

22 stadtimpuls



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentiimer- Immobilien-
und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

NUTZUNGSKONZEPT - PHASE?

23 Ludwigshafen  ctdtimpuls




Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentiimer- Immobilien-
und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

Verkniipfungspunkt
Nord-Siid & Ost-West

24 Ludwigshafen  ctdtimpuls



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentiimer- Immobilien-
und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

Verkniipfungspunkt
Nord-Siid & Ost-West

Wohnentwicklung im EG
startet in den inneren
Zonen

NUTZUNGSKONZEPT - PHASE?

25 Ludwigshafen  ctdtimpuls




Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentiimer- Immobilien-
und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

Verkniipfungspunkt
Nord-Siid & Ost-West

Qualitatsanforderungen
Definieren fiir riickwartige
Strukturen

Wohnentwicklung im EG
startet in den inneren
Zonen

NUTZUNGSKONZEPT - PHASE 02

26 Ludwigshafen  ctdtimpuls




Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentiimer- Immobilien-
und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

Umstrukturierung
offentl. Raum —

Verkniipfungspunkt
Nord-Siid & Ost-West

Qualitatsanforderungen
Definieren fiir riickwartige
Strukturen

Wohnentwicklung im EG
startet in den inneren
Zonen

27 Ludwigshafen ot dtimpuls



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentiimer- Immobilien-
und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

Netzwerk- Immobilien-
. treffen der beratung
Eigentumer- Eigentimer
fragebogen,
‘ Innenstadt-
Personliche flyer
Eigentimer-
ansprache
Eigentuimer-
anschreiben,
Pressearbeit

28 EiiWigshiaten STOdT'mpU|5



Eigentimer-
aktivierung

Hemmnisse:
 Unsicherheit iiber die

' Zukunft
 Investitions-

bereitschaft der
Eigentimer

E\:“E EEE SO
B 275 wE | aees
PP

HEUTE FUR MORGEN

f

Netzwerktreffen der Eigentiimer 2018

29 Ludwigshafen  stodtimpuls



Eigentimer-
aktivierung

Hemmnisse:
|  Unsicherheitiiber die
' Zukunft

* Investitions-
bereitschaft der
Eigentimer

E\q-ﬁ | el
[ PR A4S EIS
-...;i:‘ a8 um:l b o e

HEUTE FUR MORGEN

4

8 Chancen:

* Teilnahme Frau OB
wurde wertgeschatzt

* Austausch/

, Vernetzung zwischen

i Eigentiimern/
Netzwerktreffen der Eigentiimer 2018 Nachbarn

30 Fubwigshiaten STUdJ“mpU|3



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentiimer- Immobilien-

und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

Eigentimeraktivierung &
Fokusimmobilien

B Fokusimmobilie aufgrund
schlechter aulRerer
Gestalt-/Substanzwirkung

B Fokusimmobilie aufgrund

zukiinftige Projektentwicklung von Leerstand
R 3 Impulsprojekt

[ Modellimmobilie ExWost

zukiinftige Projektentwicklung |
Modellimmobilie 1

31 Ludwigshafen ot dtimpuls



Bestandsaufnahme
und -analyse

Nutzungskonzepte

Eigentumer-
aktivierung

entwickeln

Immobilien-
beratung/ -planung

zukiinftige Projektentwicklung
Pro-Concept

zukiinftige Projekter
Modellimmobilie 1

zukiinftige Projektentwicklung
Impulsprojekt GAG

70% Eigentuiumer
personlich
kontaktiert

48% wurden
»aktiviert”

7 Leerstinde EG als
Potenziale

4 Eigentimer mit
Umnutzungs-
bereitschaft

2 Modellimmobilien

Eigentimeraktivierung &
Fokusimmobilien

B Fokusimmobilie aufgrund
schlechter aulRerer
Gestalt-/Substanzwirkung

B Fokusimmobilie aufgrund
von Leerstand

[ Impulsprojekt
[ Modellimmobilie ExWost

32

Ludwigshafen
Stadt am Rhein
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Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentimer- Immobilien-
und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

iy

33 Ludwigshafen  ctdtimpuls



Immobilien-
beratung/ -planung




Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentimer- Immobilien-
und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

|
EG gesamt: ca. 235m?

Gewerbeeinheit Wohneinheit 1

EG gasamt ca. 225m?

Bismarckstrafde

35 Ludwigshafen  ctdtimpuls



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentimer- Immobilien-

und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

Erkenntnisse:

 Interesse an Wohnen im EG, aber
Prioritat auf Gewerbe/Gastronomie
wegen Umfeldnutzungen

|
EG gesamt: ca. 235m?

Gewerbeeinheit Wohneinheit 1

EG gasamt ca. 225m?

Bismarckstrafde

36 Ludwigshafen  ctdtimpuls



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentimer- Immobilien-
und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

Erkenntnisse:

* Interesse an Wohnen im EG, aber
Prioritat auf Gewerbe/Gastronomie
wegen Umfeldnutzungen

1
EG gesamt: ca. 235m?

Gewerbeeinheit Wohneinheit 1

—-A—-srtiriiiiii
=3

 Umbau EG nur im Kontext des
Gesamtgebdudes profitabel
(Sanierungsabschreibung)

==

EG gasamt ca. 225m?

Bismarckstrafde

——A

Flur

=

EG gesamt: ca. 230m?®

37 Ludwigshafen  ctdtimpuls



Erkenntnisse:

Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentimer- Immobilien-
und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung
. |

 Interesse an Wohnen im EG, aber
Prioritat auf Gewerbe/Gastronomie
wegen Umfeldnutzungen

|
EG gesamt: ca. 235m?

Gewerbeeinheit Wohneinheit 1

——— —-A—-srtiriiiiii
=

 Umbau EG nur im Kontext des
Gesamtgebaudes profitabel
(Sanierungsabschreibung)

* 2 Bauvoranfragen
(Wohnen+Gewerbe & Café)
ot o 2 « Bauantrag fiir Café
’ gestellt, in der Umsetzung

Bismarckstrafde

38 Ludwigshafen  ctdtimpuls



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentimer- Immobilien-
und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung
. |

|
EG gesamt: ca. 235m?

Gewerbeeinheit Wohneinheit 1

——— —-A—-srtiriiiiii
=

EG gasamt ca. 225m?

Bismarckstrafde

Erkenntnisse:

Interesse an Wohnen im EG, aber
Prioritat auf Gewerbe/Gastronomie
wegen Umfeldnutzungen

Umbau EG nur im Kontext des
Gesamtgebaudes profitabel
(Sanierungsabschreibung

2 Bauvoranfragen
(Wohnen+Gewerbe & Café)
Bauantrag fiir Café
gestellt, in der Umsetzung

Frage der Wohnqualitit,
Sanierungsziele, riickwartige
Bereiche

39

Ludwigshafen  ctdtimpuls



Immobilien-
beratung/ -planung

Gebaude 1

Ludwigshafen
Stadt am Rhein

40

stadtimpuls




Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentimer- Immobilien-

und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung
1) 2 Gewerbeeinheiten 2) Wohnen /| Gewerbe 3) Wohnen + Gewerbe 4) ,,experimentelles” Wohnen
(unabhangig) (Kombination)

3 $ 3 $
8 3 2 2
Z g g g
bestehender bestehender bestehender bestehender
Einzelhandel Einzelhandel Einzelhandel Einzelhandel
Bismarckstralle ® Bismarckstralle ® Bismarckstralle ® Bismarckstralie ®

———
41 Ludwigshafen  ctdtimpuls



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentimer- Immobilien-

und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung
1) 2 Gewerbeeinheiten 2) Wohnen /| Gewerbe 3) Wohnen + Gewerbe 4) ,,experimentelles” Wohnen
(unabhangig) (Kombination)

Amtsstralte
Amtsstralte
Amtsstralte
Amtsstralie

bestehender
Einzelhandel

bestehender
Einzelhandel

bestehender
Einzelhandel

bestehender
Einzelhandel

Bismarckstralte ® Bismarckstrale ® Bismarckstralte ® Bismarckstralle ®

42 Ludwigshafen  ctdtimpuls



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentimer- Immobilien-

und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung
1) 2 Gewerbeeinheiten 2) Wohnen /| Gewerbe 3) Wohnen + Gewerbe 4) ,,experimentelles” Wohnen
(unabhangig) (Kombination)

Amtsstralle
Amtsstrale
Amtsstralle
Amtsstralte

bestehender
Einzelhandel

bestehender
Einzelhandel

bestehender
Einzelhandel

bestehender
Einzelhandel

Bismarckstralte ® Bismarckstrale ® Bismarckstralte ® Bismarckstralle ®

Erkenntnisse:

* Gebdudeteile kombinieren positiv,
Koppelung tiber Lichthof

43 Ludwigshafen  ctdtimpuls



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentimer- Immobilien-

und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung
1) 2 Gewerbeeinheiten 2) Wohnen /| Gewerbe 3) Wohnen + Gewerbe 4) ,,experimentelles” Wohnen
(unabhangig) (Kombination)

Amtsstralle
Amtsstrale
Amtsstralle
Amtsstralte

bestehender
Einzelhandel

bestehender
Einzelhandel

bestehender
Einzelhandel

bestehender
Einzelhandel

Bismarckstralte ® Bismarckstrale ® Bismarckstralte ® Bismarckstralle ®

Erkenntnisse:

* Gebdudeteile kombinieren positiv,
Koppelung tiber Lichthof

* Gesamtkonzept fiir das Gebaude,
Studenten als Zielgruppe

il
b |
=
ig
‘sj.
!<
5
i

44 Ludwigshafen  ctdtimpuls



Bestandsaufnahme Nutzungskonzepte Eigentimer- Immobilien-
und -analyse entwickeln aktivierung beratung/ -planung

1) 2 Gewerbeeinheiten 2) Wohnen /| Gewerbe 3) Wohnen + Gewerbe 4) ,,experimentelles” Wohnen
(unabhangig) (Kombination)

Amtsstralle
Amtsstrale
Amtsstralle
Amtsstralte

bestehender
Einzelhandel

bestehender
Einzelhandel

bestehender
Einzelhandel

bestehender
Einzelhandel

Bismarckstralte ® Bismarckstrale ® Bismarckstralte ® Bismarckstralle ®

Erkenntnisse:

* Gebdudeteile kombinieren positiv,
Koppelung tiber Lichthof

* Gesamtkonzept fiir das Gebaude,
Studenten als Zielgruppe

il
b |
=
ig
‘sj.
!<
5
i

* Eigentiimerstruktur problematisch
(Ausl. Fonds)

45 Ludwigshafen  ctdtimpuls



UBERSICHT

ﬁ Erkenntnisse

46

Ludwigshafen
Stadt am Rhein
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PROJEKTERKENNTNISSE

/ Umgestaltung Laden zu Wohnung = baulich moglich

_— Lichthof

b=

EG gesamt: ca. 225m?

t i

Wohneinhe

bestehender
Einzelhandel

Gewerbeeinheit

Bismarckstrafie
47 Pufferzone Ludwigshafen  ctdtimpuls




PROJEKTERKENNTNISSE

/ Umgestaltung Laden zu Wohnung = baulich moglich

i.d.R. keine
,Klassischen“
Freibereiche!

&
(3|
1
£
i
i

=>“Introvertiertes
Stadtwohnen*

—>besondere Ziel-
gruppen gefragt

bestehender <1 = Kein
Einzelhandel »Massenmodell“

Bismarckstrafie

Pufferzone Ludwigshafen  stqdtimpuls

Stadt am Rhein



PROJEKTERKENNTNISSE

‘/ Interesse an Wohnen/Arbeiten im EG besteht! |
r B ,, |

Steffane ART

Konzeptel \ o

49 Ludwigshafen st dtimpuls
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PROJEKTERKENNTNISSE

'@l Fehlende Ankermieter fiir Wohnen im EG

Fehlende Zielgruppen: z. B. Studierende und
X Kulturschaffende

Ludwigshafen
Stadt am Rhein

stadtimpuls



PROJEKTERKENNTNISSE

Bismarckstralie

Bahnhofstrale

! Konsens tiber neue Zielausrichtung erforderlich! el

Erhalt von Einzelhandel Vorrangig Wohnen bzw.

und Dienstleistungen dem Wohnen dienendes/
erganzendes Gewerbe
und Dienstleistungen

B Einzelhandel [ Dienstleistungen [lWohnen [l Bil

51 Ludwigshafen  tqdtimpuls
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PROJEKTERKENNTNISSE

By | YR/ A

| Stufenweise und kontinuierliche Konzeptumsetzung
- erforderlich!
sé\\v" L&/
(?5&/ \

Ludwigshafen
Stadt am Rhein

stadtimpuls
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Gemiitliches Sofa statt gahnender Leere

PROJEKTERKENNTNISSE

VONAXELNICKEL

allc Blirger und Neuglerigen an-

enrachhas coin nd viel iiher dae Pro.

Prozesshafte Begleitung, Netzwerkarbeit und
proaktive Imagegestaltung erforderlich!

m*mmn@mmhm-msh
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FOT0: KUNE

Wohnung statt Leerstand — auf dieses Prinzip setzt die Stadtverwaltung bei der kiinftigen Entwicklung der FuRgéngerzone.
Projekte und Fordermdglichkeiten des Landes sind schon diskutiert worden. Jetzt kdnnen sich alle selbst ein Bild machen,
denn libers Wochenende verwandelt sich der leere Laden in der BismarckstraBe 53 in die Kiinstlerwohnung von Nicoleta Steffan.

der BismarckstraBe 53 — ein luxem-
burgischer Immobilienfonds - sei fir
seine Ideen offen gewesen. aus dem
Laden eine Wohnung zu machen. Die
200 Quadratmeter groBe Grundfia-
che zieht sich L-formig bis zur Amts-
strafe. Hinten raus hat man ruhige
Schlafriume, das Dach im Lichthof
kommt weg fir eine Terrasse, und
vorne kénnen Kiiche und Wohnzim-
mer sein®, skizzierte er. Die Lage sei
gonstig fiir  Wohngemeinschaften,
aber auch fiir Selbststindige, die hier
Wohnen und Arbeiten kombinieren
kbnnten. Das ExWost-Projekt sei filr
die Eigentiimer auch deshalb span-
nend, da es elnschliedlich der stadti-
schen Fordermittel Umbau-Zuschils-
se in Hohe von 90 Prozent gebe. Kiee-
mana sagte, e hofle, dass die Ideen
fur die Bismarckstrage im Jahr 2019
umgesetzt werden kdnnen,
Oberbiirgermeisterin Jutta Stein-
ruck (SPD) war ebenfalls richtig be-
gelstert: Wir wollen den Nutzungs-
wandel in der Innenstadt begleiten
und sehen mit diesem Beispiel. was
alles moglich st Wichtig sei, die
Grundskepsis, man kbnne in der In-
nenstadt nicht wohnen, zu dberwin-
den, Diesen Aspekt unterstrich auch
Herbert Sommer vom Finanzministe-
rium. Er lobte die Stadtverwaltung:
JDiesen Ansatz macht noch niemand
in Rheinland-Plalz.” Es sel aber wich-
tig, Neues auszuprobieren, wennman
merke, die Geschifte stehen leer.
Vom Ludwigshafener Konzept zeigte
ersich angetan: ,Das kann gelingen.”

TERMIN

Wer schinformieten mécte, kann heute
und morgen von 11 bis 16 Unr in die Bis-
marckstrale 53 kommen.
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WIE SOLL ES WEITER GEHEN?

Offentlicher
bisherige Diskurs und

Erkenntnisse Einbindung
ExWoSt neuer

Zielgruppen
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WIE SOLL ES WEITER GEHEN?

e Studierende einbinden

Offentlicher . \
bisherige Diskurs und e Fachsymposium

Erkenntnisse Einbindung "Neues Leben in der

ExWoSt neuer Ludwigshafener Innenstadt
Zielgruppen - : /
e Gesprachskreis
"Neues Leben in der

Ludwigshafener Innenstadt”
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WIE SOLL ES WEITER GEHEN?

Férderung
von
Umdenken,
Um-

Forderung Neuaus-
des Image- richtung des

wandels fir kiinftigen
die Stadtumbaus
Innenstadt Innenstadt

bewertung
und
Vermietungs
-bereitschaft

56 Ludwigshafen ot dtimpuls



=
=1
o~

= Experimenteller Wohnungs- und
Stadtebau

NACHNUTZUNG INNERSTADTISCHER

GESCHAFTSIMMOBILIEN
LUDWIGSHAFEN, MITTLERE BISMARCKSTRARE

FACHSYMPOSIUM - ,NEUES LEBEN IN DER LUDWIGSHAFENER INNENSTADT", 04.04.2019
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