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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung

Zweck des vorliegenden Gutachtens ist die Ankniipfung an das bestehende
Sanierungskonzept "Okologische Stadterneuerung Mundenheim 'Karolina-
Burger-Strale™ vom Juni 1992, dessen Uberpriifung, erforderlichenfalls
Modifizierung und die Fortschreibung bzw. Sicherung der Ziele fir die weitere
Entwicklung des Quartiers.

Zu berucksichtigen waren hier unter anderem bestehende Rahmenplanungen
und verbindliche Bauleitplane sowie tbergeordnete Planungen und Konzepte
der Stadt Ludwigshafen.’

o Vorbereitende Untersuchungen und stadtebaulicher Rahmenplan
fur das Altbauquartier "Karolina-Burger-Strale" Stadt Ludwigshafen
am Rhein, 1992

e Stadtentwicklungskonzept 2010, Stadtverwaltung Ludwigshafen am
Rhein, Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung, Entwurf, Januar
1999

e Konzepte zur Stadtentwicklung, Einzelhandelskonzeption 2003,
Stadt Ludwigshafen am Rhein, 2003

o Verkehrsentwicklungsplan 2020
e Flachennutzungsplan 1999
e Wirtschaftsentwicklungsprogramm

o Stadtebauliche Entwicklungsstufe "Soziale Stadt" Ludwigshafen —
Mundenheim Sidost (Regioplan Ingenieure GmbH) 2001

e Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzepts "Soziale Stadt"
Ludwigshafen: Mundenheim Sudost (Isoplan Consult, Saarbrticken,
Berlin; FIRU, Kaiserslautern, Berlin, Dresden, Saarbriicken, 2006

e Bebauungsplane

sowie von der Verwaltung zur Verfligung gestelltes statistisches Material.

' S. auch Literaturliste im Anhang
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1.2 Hinweis auf die Stadtentwicklung von Ludwigshafen am Rhein

Das "Stadtentwicklungskonzept 2010" der Stadt Ludwigshafen am Rhein?
verweist auf die geschwachte Wirtschaftskraft der Stadt, verbunden mit
Arbeitplatzabbau, Abwanderung einkommensstarkerer Schichten, Verlust der
Kaufkraft mit der Folge sozialer Destabilisierung bei gleichzeitig gemindertem
Einflusspotenzial durch die reduzierte Finanzkraft der Kommune. Die
Gewichtsverlagerung hin zu verstarktem Ausbau des tertiaren Sektors ist flr
den traditionellen Industriestandort durch die Nachbarschaft zu Mannheim
erschwert.

"...die richtigen Weichen fir die kiinftige Stadtentwicklung (sind) also unter
erschwerten Bedingungen zu stellen:

o Die Wirtschaftskraft ist trotz steigender Umsétze bei der Industrie
geschwacht (nachhaltiger Arbeitsplatzabbau, geringe
Kaufkraftbindung, Abwanderung einkommensstarker
Bevolkerungsschichten etc.),

¢ die finanziellen Handlungsspielrdaume der Kommunen verringern
sich insgesamt (steigende Soziallasten etc.),

e Umwelt- und Nutzungskonflikte bei der Siedlungs- und
Gewerbeentwicklung nehmen zu (geringe Flachenreserven,
Altlasten, Versickerung, Klima etc.),

o die soziale Stabilitat ist gefahrdet (Abnahme der Erwerbstatigen,
Wegzug junger Familien, Zunahme von Arbeitslosen, Auslandern,
Alleinerziehenden etc.),

o starkere Profilierung nach innen und nach auf3en (Identifikation und
Image) ist gerade fur die Stadt Ludwigshafen gefordert,

e die Verwaltung wird trotz der Forderung nach Kostenreduktion
zunehmend an ihrer Dienstleistungsqualitat gemessen."

Strukturbedingt hohe Arbeitslosigkeit und die damit verknupften
Randerscheinungen — Migration, Fluktuation und Ausbildung sozialraumlicher
Disparitaten — wirken sich negativ auf Erscheinungsbild und Image der Stadt
im Ballungsraum aus; Anlass, diese Problematik in den Leitlinien zur
Stadtentwicklung (1999) besonders hervorzuheben und

o "die Verbreiterung der wirtschaftlichen Basis, z.B. durch
Existenzgrindungen und damit die Schaffung zukunftsfahiger
Arbeitsplatze,

e die Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die Bildung und
die Ausbildung, z.B. durch Ausbau der Fachhochschule
Ludwigshafen oder gar durch Griindung einer Universitat,

e die Verbesserung der Wohn- und Lebensbedingungen in der Stadt
durch vorsorgenden Umweltschutz, Stadterneuerung,
Wohnumfeldverbesserung, Verkehrsberuhigung etc.,

2 Stadtentwicklungskonzept 2010, S.4, Stadtverwaltung Ludwigshafen, 1999

%ebda, S.5
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o die Ausweisung attraktiver Wohngebiete fur breite
Bevdlkerungsschichten, junge Familien und auch fur
Besserverdienende, um die soziale Struktur zu stabilisieren,

o die Verbesserung der Attraktivitdt der Stadt insgesamt, die
Verbesserung der Einkaufsbedingungen, die Erhéhung der City-
Attraktivitat (Stichworte: Rheinufer Sid, AnschLUss 2000,
Stadtmarketing),

o die Verbesserung der Kenntnis von den positiven Faktoren der
Stadt nach auRen (Offentlichkeitsarbeit), die Starkung des
Selbstbewusstseins der Ludwigshafener Birgerinnen und Burger
und die Verbesserung des Images nach innen und auRen.™

als Ziele bzw. erforderliche MalRnahmen zu formulieren.

* Stadtentwicklungskonzept 2010, Stadtverwaltung Ludwigshafen, 1999, S.5
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1.3. Zum Stadtteil Mundenheim

Mundenheim wurde bereits im Jahr 770 in dem im Kloster Lorsch verfassten
,Codex Laureshamensis® (Lorscher Codex) erwahnt, zusammen mit den
anderen heutigen Ortsteilen Hemshof und Maudach. An den Adelsbesitz des
kurpfalzischen Ersten Ministers Peter Emanuel Freiherr von Zedtwitz in
Mundenheim, den dieser von den Dalbergs 1771 erworben hatte, erinnert
heute noch das Hofgut-Gebaude und der Park (heute Zedtwitz-Park, friher
Langemarck-Park).

,Die heutige Stadt Ludwigshafen am Rhein ist hervorgegangen aus
den ehemaligen Gemeinden Friesenheim und Mundenheim, deren
schon im fernen Altertum urkundliche Erwahnung geschieht. Der Ort
Friesenheim erscheint soweit nachweisbar erstmals in Urkunden des im
Jahre 763 von einem Grafen Cancor, gestifteten Klosters Lorsch,
wonach im 2. Jahre Karls des Grof3en (770) die Gottgeweihte Hita ihre
samtlichen Besitzungen zu Friesenheim, Weillenheim, Ebertsheim,
Mungenheim, Hemsheim und Karlebach diesem Kloster geschenkt
hat.”

Der Ort wurde Ende des 19.Jhdts. als eines der ersten Dorfer aus dem
Umland in die Stadt Ludwigshafen eingemeindet.

Uber die Jahre haben sich Teile der dérflichen Strukturmerkmale des
ehemaligen Bauern-, Fischer- und Treidlerdorfs erhalten kénnen. Sie sind noch
erkennbar vor allem in HopfenstralRe, Adlerstral3e, Entenstrale und
Osterlachstral3e. In der Griinderzeit und danach bildeten sich vor allem in der
Mundenheimer Stral’e stadtischere Strukturen heraus, spater erganzt durch
punktuellen Wohnungsbau der Wiederaufbauzeit.

Mundenheim hatte im Jahr 2005 insgesamt ca. 12.800 Einwohner mit
ricklaufiger Tendenz, die Gesamtstadt Ludwigshafen ca. 167.400, ebenfalls
ricklaufig.

® Geschichte der Stadt Ludwigshafen am Rhein. Biirgermeisteramt. Ludwigshafen, 1903
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2. Bestandsaufnahme

Die Voruntersuchungen und der stadtebauliche Rahmenplan zum
Sanierungsgebiet wurden im Gefolge der Férderungsinitiative des
Bundesministers flir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau fir die
Okologische Quartierserneuerung Ludwigshafen-Mundenheim als
Modellvorhaben begonnen und 1992 abgeschlossen.

Der Rahmenplan sieht die Entwicklung des Quartiers als ein 6kologisch
gepragtes Geflige mit dem Schwerpunkt Wohnen unter Erhalt und Ausbau
umweltvertraglicher Arbeitsstatten vor: "Die Funktion des
Untersuchungsgebiets als zentrumsnahes Wohngebiet und als
Erganzungsgebiet fur das Stadtteilzentrum soll gestarkt werden...Die
Nutzungsstruktur ... ist mit dem Schwerpunkt des Wohnens weiter zu
entwickeln". "Handwerk und Gewerbe sollen Arbeitsplatze fiir die Bewohner
des Gebiets anbieten kénnen..."

Bestandsanalyse und Auswertung der Voruntersuchung sind modellhaft
eingehend und umfassend; im Weiteren wird darauf Bezug genommen.

6 Okologische Stadterneuerung Mundenheim "Karolina-Burger-Strake", Vorbereitende Untersuchungen
und stadtebaulicher Rahmenplan fur das Altbauquartier "Karolina-Burger-Straf3e, Stadt Ludwigshafen
am Rhein, Amt fir Stadterneuerung 1992, S.169

"Ebda., S. 173
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2.1 Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Das Gebiet grenzt im Norden an den Adlerdamm, im Westen an Erbgasse und
Krongasse, im Stiden an Mundenheimer Stral3e, Entenstral’e und
Osterlachstral3e (Appendix) und im Osten an die Mundenheimer Stral3e.

Luftbild Sanierungsgebiet Mundenheim, Karolina-Burger-Stralle
zur Verfugung gestellt von: Stadtverwaltung Ludwigshafen, Baukoordinierung und Stadterneuerung
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Zur Bearbeitung wurde das Untersuchungsgebiet in sieben Blocke unterteilt (s.
Karte nachste Seite):

Block 1: Zwischen Adlerstraf’e und Adlerdamm

Block 2: Zwischen FlorastralRe, Karolina-Burger-Stral3e, Erbgasse und
Adlerstralie

Block 3: Ostlich der Florastralke zwischen Adlerstralie, Karolina-Burger-
Stral’e und Mundenheimer Stralle

Block 4: Westlich der Krongasse zwischen Mundenheimer Strale und
Karolina-Burger-Stralie

Block 5: Zwischen Karolina-Burger-Stral3e, Mundenheimer Stral3e und
Krongasse

Block 6: Zwischen Mundenheimer StralRe, Entenstrafie und
Osterlachstrale

Block 7: Ostlich der Mundenheimer Strale

2.2 Lage und Einbindung

Das Sanierungsgebiet ist Teil des Stadtteils Mundenheim (ca. 15.000
Einwohner) und befindet sich bezogen auf diesen Wohnstadtteil in der
Randlage: Die Verzahnung mit den benachbarten Wohnquartieren besteht
lediglich im Stden (Mundenheimer Stra3e) und im Westen im Bereich der
Krongasse. Ansonsten ist das Gebiet umschlossen von Flachen mit
Nichtwohnnutzung: Im Osten Feuerwehr, Tankstelle und das Firmengelande
der Raschig AG, im Norden der stark befahrene Adlerdamm und das
Sportzentrum, im Nordwesten das Schulzentrum.

HauptfuRwegebeziehungen fihren daher zum Stadtteilzentrum im Schnittpunkt
von Mundenheimer StralRe/Rheingnheimer Strale/Saarlandstral3e, den
Haltepunkten des OPNV bzw. zum Schulzentrum.

Die Briicke Uber den Adlerdamm zum Sportzentrum im Norden ist als
FulBwegebeziehung allenfalls fir Nutzer der Sportanlagen oder Spazierganger
von Bedeutung; der Freizeitwert der Anlagenagglomeration ist fur nicht
Sporttreibende gering.

Attraktive Rheinuferbereiche (z.B. ab der Kammerschleuse/ Parkinsel) sind
zumindest fur FuRganger aus dem Quartier zu weit entfernt als dass sie als
schnell erreichbare Naherholungsgebiete noch von Bedeutung sein kdnnten,
zumal die abwechslungsarme Lagerhausstralle als kiirzeste Verbindung flr
Fullganger wenig attraktiv ist.
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Die beschrankte Anbindung an den Stadtteil bzw. an strukturverwandte
Bereiche der Gesamtstadt wird fir das Quartier als Belastung bewertet. Die
FulBwegebeziehungen beschranken sich auf die Verknipfung im Std-Westen
des Untersuchungsgebiets zu den Schwerpunkten der
Versorgungsinfrastruktur in der SaarlandstralRe — ggf. auch zu den
Gastronomiebetrieben.

Alle anderen Richtungen sind nicht attraktiv oder kdnnen nicht durchquert
werden: Das Feuerwehrgelande und die Tankstelle im Osten, das Raschig-
Gelande im Nord-Osten, das Schulzentrum im Nord-Westen.

-------------

wm

Stadt Ludwigshafen am Rhein E
Sanlerungsgebiet Mundenheim

Sanierungsgebiet, Einbindung

Der stark befahrene Adlerdamm im Norden kann zwar mit Hilfe der
Fullgangerbriicke und mehreren Fullgangeribergangen uberquert werden,
wirkt aber dennoch als Barriere; auf der anderen Strallenseite winken Ziele mit
geringer Aufenthaltsqualitat.

In den Vorbereitenden Untersuchungen wird auf die Orientierung der
Bewohner im Quartier auf "ihren Stadtteil" — zum historischen Ortskern:
Stadtteilzentrum bis hin zu Schillerschule/ Langemarckplatz — verwiesen und
die Neigung, bei der Gestaltung ihrer Lebensgewohnheiten sich eher auf ihr
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unmittelbares Wohnumfeld zu konzentrieren®. Die nicht optimale stadt-
raumliche Anbindung an die Gesamtstadt konnte ein Faktor unter anderen
sein, der diese Haltung wenn nicht ausschlieBlich verursacht, so doch
zumindest fordert. In jedem Fall bietet das Quartier gentigend Attraktivitat oder
Potenzial, um trotz des Lagedefizits als Wohnstandort akzeptiert zu sein — mit
zunehmender Tendenz.

2.3 Soziale Infrastruktur, Versorgung

2.3.1 Schulen und Kinderbetreuung

In der Karolina-Burger-Straf3e befindet sich ein Schulzentrum mit Hauptschule,
Realschule und Gymnasium.

Die Grundschule ist in der Rheingdnheimer Strale auf der H6he der
Wilhelminenstraf’e und vom Gebiet aus zu Full zu erreichen.

Kindergéarten im Einzugsbereich sind in der WeiRenburgerstralle und in der
Pfarrer-Krebs-Stral3e.

2.3.2 Senioren

In der WegelnburgstralRe Stralle (aulRerhalb des Untersuchungsgebiets)
befindet sich das Seniorenwohnhaus Franz Siegel (Betreutes Wohnen der
GAG).

2.3.3 Gesundheit

Mit der Kinderklinik (St. Annastift) in der Karolina-Burger-Stralte gegenuber
dem Schulzentrum ist die Gesundheitsversorgung fur Kinder sicher gestellt.

Erwachsene sind auf die Praxen in und um Ortszentrum angewiesen — dort
befinden sich auch mehrere Apotheken.
Im Quartier wurde lediglich eine Praxis fur Logopadie vorgefunden.

Die Versorgung des Untersuchungsgebiets mit sozialen Einrichtungen ist nach
wie vor ausreichend bis gut. Dies betrifft die Angebote im Bildungsbereich fur
Kinder und Jugendliche wie auch fir Senioren (Schulzentrum, Grundschule in
der Rheingdnheimer Strale, Musikschule dort, Stadtteilbibliothek Mundenheim
in der Saarlandstrafe und Sportzentrum nérdlich des Adlerdamms).

Wie weitgehend Uberall ist das Angebot an vorschulischer Kinderbetreuung
und solcher fur Kleinkinder (Krippen / Krabbelstuben) begrenzt bzw. muss
durch private Initiativen gestutzt bzw. geleistet werden.

Neuere Formen des "Lebens im Alter" wie Generationenwohnen, dezentrale
Altenpflege und -betreuung sind noch zu entwickeln: Die Einrichtung flr
Seniorenwohnen in der Wegelnburgstralie kénnte mit ambulanten
Versorgungsdiensten und als Anlaufstelle fir zu Hause wohnende altere
Menschen ein Stiitzpunkt sein; die Entwicklung weiterer Einrichtungen der
ambulanten Versorgung fur altere und alte Menschen im unmittelbaren
Einzugsbereich des Quartiers wird als Mal3inahme der sozialen
Infrastrukturplanung vorgeschlagen.

8 Okologische Stadterneuerung Mundenheim "Karolina-Burger-Strake", Vorbereitende Untersuchungen
und stadtebaulicher Rahmenplan fur das Altbauquartier "Karolina-Burger-Stral3e, Stadt Ludwigshafen
am Rhein, Amt fir Stadterneuerung 1992, S. 39
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Unmittelbar im Quartier stehen fir Jugendliche keine organisierten
Betreuungsangebote zur Verfligung.

Die nachsten Jugendfreizeiteinrichtungen befinden sich auerhalb des
Untersuchungsgebiets, jedoch in fuBlaufiger Entfernung: im Erich-Ollenhauer-
Haus in der WegelnburgstralRe (BIL e.V. und SJD-Die Falken) und am
Kirchplatz: Jugendtreff Mundenheim e.V., als konfessionelle Einrichtung.

Fir Kinder und Jugendliche, die nach der Schule nicht in ihren Familien
versorgt werden, hat das Fehlen von Betreuungseinrichtungen im
unmittelbaren Bereich des Schulzentrums die Bildung informeller Treffs im
offentlichen Raum zur Folge, was in der Regel zu Konflikten mit Anwohnern
fuhrt.

So auch im Untersuchungsgebiet: vorrangig im nordlichen Teil zwischen
Karolina-Burger-Strafe und Adlerstral’e, wo der Aufenthalt von Jugendlichen
zu erheblichen Stérungen und Verschmutzungen der Garten und Anlagen
durch Flaschen und Dosen fuhrte und die Bewohner veranlasste, sich gegen
die im Rahmenplan zur Sanierung vorgesehene Offnung der Blockinnen-
bereiche zur Wehr zu setzen. Die fur die 6ffentlichen Wege ausgewiesenen
Grundstiicke wurden in der Zwischenzeit von Angrenzern angekauft.

Die Problematik mit "herumlungernden” Jugendlichen scheint sich jedoch nach
AuRerungen von Schlisselpersonen in den letzten Jahren entscharft zu haben.

2.3.4 Kinderspielplatze

Im Gebiet wird in dem kleinen Quartierspark in der Krongasse ein
Kinderspielplatz vorgehalten, der mit erheblichem, auch gestalterischem
Aufwand eingerichtet ist. Er wird bei einbrechender Dunkelheit geschlossen
und wirkt insgesamt nicht sehr stark besucht. Es existiert ein Durchgang von
der Mundenheimer Strale 35 (Munnemer Treff), der aber nicht standig
geoffnet ist. So wirkt der kleine Park als Sackgasse, die vor allem von der
Stral3e aus schlecht einsehbar ist, nicht kontrollierbar und unter Umstanden als
Angstraum eingeordnet werden konnte.

Kinderspiel im Freien findet ansonsten statt auf dem Spielplatz der
Wohnanlage in der AdlerstralRe, auf der Stralde oder privaten Grundstiicken.

Offnungszeiten:
Kinder bis zY 12 .:la‘lhgri,nhr
Montag - Freitag 32

ig]
11 bis Zum Fintritt de :

: ierfagen 4
- Sonn- und Feiertad _
Rﬂsnnn Stadtuerwallur\g Ludwigs
—_—

|m Win chlossen

Erbgasse, Schulgelande
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2.3.5 Versorgung fur den taglichen Bedarf

Das nahe liegende Stadtteilzentrum (im Schnittpunkt von Rheingdnheimer
StralRe/Saarlandstrafle/ Mundenheimer Strale und Oberstralle) mit seiner
breit gefacherten Branchenstruktur sichert die Versorgung der Bewohner mit
Waren des taglichen und mittelfristig periodischen Bedarfs. Zusatzlich befindet
sich in der Mundenheimer Strale ein Discounter.
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Bezogen auf die Grundversorgung gibt es daher keine Abhangigkeiten von der
Ludwigshafener Innenstadt.

Das Umfeld wird damit besonders fir Bewohner mit wenig Mobilitatsbedarf
oder eingeschrankter Mobilitadtsmdglichkeit bzw. -fahigkeit positiv bewertet.
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2.4 Soazialstruktur

Zur Analyse der Bevolkerungsstruktur stand umfangreiches Datenmaterial zur
Verfligung, dessen Abgrenzung sich jedoch nicht in jedem Fall mit dem
Untersuchungsgebiet deckte.

In vielen Fallen aber kann das Quartier mit Mundenheim und der Gesamtstadt
verglichen werden.

2.4.1 Bevolkerungsentwicklung, Altersstruktur

Wahrend die Altersstruktur im Stadtteil Mundenheim nahezu identisch mit dem
Querschnitt der Gesamtstadt ist, weicht das Sanierungsgebiet in soweit ab, als
der Anteil der unter 20-jahrigen 2002 um 5% und 2003 noch um 4% Uber dem
Durchschnitt lag.

Der Anteil der 60jahrigen und alteren lag dagegen bis zu 6% unter dem
Mundenheimer bzw. gesamtstadtischen Querschnitt.

Ahtersentwicklung im Sanierungsgebiet
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Von 1992 bis 2002 vermerken wir einen steten Zuwachs der Bevolkerung im
Sanierungsgebiet: um fast 24%. Nach dem uns vorliegenden Material kommt
es nach 2000 zum Wegzug von mannlichen Einwohnern auslandischer
Herkunft, wodurch der Zuwachs auf knapp 11% in 2005 gegentber 1992 sinkt.
Damit liegt das Untersuchungsgebiet jenseits des Trends in Ludwigshafen, das
zwischen 1992 und 2000 ca. 3% seiner Bevolkerung verliert, wobei sich der
Trend seitdem umgekehrt hat. Die Bevdlkerungszahl Ludwigshafens lag 2005
noch ca. 1% unter dem Stand von 1997 und Uber 2% unter dem von 1992.
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Bevilkerungsentwicklung Ludwigshafen/Sanierungsgehiet
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Seit 1999 sinkt der Anteil der Mitburger auslandischer Herkunft an den
Bewohnern im Quartier.

2.4.2 Beschéftigte

Uber die Beschaftigungsquote im Quartier liegen uns keine Zahlen vor.
Mundenheim hat gegenuber Ludwigshafen im Schnitt eine um 1% hdhere
Arbeitslosenquote (2005 Mundenheim: 18,1%, Ludwigshafen: 17,1%).

Die Arbeitslosenquote im Untersuchungsgebiet liegt nach Befragungen eher
unter dem Ludwigshafener Durchschnitt.

2.4.3 Haushalte

Ahnlich signifikant wie der Unterschied in der Altersstruktur im Gebiet
gegeniber Stadtteil und Gesamtstadt sind die Abweichungen in den
Haushaltsgrofien.

Der teilweise dorfliche Charakter der Baustruktur wird ablesbar mit einem
verhaltnismaRig hohen Anteil an Einfamilienhausern: der Anteil an Ein- und
Zweipersonenhaushalten liegt 6,1% unter dem Durchschnitt von Mundenheim
und 5,3% unter dem der Gesamtstadt. Entsprechend hoher ist der Anteil an
Familienhaushalten mit drei und mehr Mitgliedern.
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2.4.4 Wanderungen

Nach den vorliegenden Unterlagen wurde der relativ (bezogen auf den Anteil
der jeweiligen Gruppe an der Gesamtbevolkerung) groRte Anteil der
Zuwanderungen in Gesamtstadt und Stadtteil zwischen 1992 und 2002 von
Bdrgern mit Migrationshintergrund getragen — genauso wie die
Abwanderungen danach. Im Sanierungsgebiet hat sich der Anteil der
Menschen auslandischer Herkunft gegenliber den Einwohnern inléandischen
Ursprungs vermindert: von 32% in 1993 auf 23,2% in 2005, wahrend er im
gleichen Zeitraum in der Gesamtstadt von 17,8% auf 19,7% gestiegen ist.

Werhiltnis Migranten/Deutsche im Untersuchungsgebiet
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Signifikant ist die Veranderung im zahlenmafigen Verhaltnis auslandischer
Manner zu auslandischen Frauen: Um 2000 kommt es vermutlich durch die
Entmietung eines Wohnheims zum Wegzug einer gréReren Gruppe
auslandischer, mannlicher Bewohner, so dass der Anteil auslandischer Frauen
an der Bevolkerungsgruppe seitdem héher ist als der der Manner. Die Statistik
fur die inlandische Bevolkerung zeigt in dieser Hinsicht ein ausgewogeneres
Bild: Der Anteil der Frauen ist Gber die Jahre immer etwas héher als der der
Manner, ohne das sich das Verhaltnis signifikant &ndert.
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Trotz tendenzieller Abwanderung von Einwohnern mit Migrationshintergrund,
die in der Regel fir die Verjingung der Altersstrukturen sorgen, ist der Anteil
der unter 20jahrigen im Quartier stabil geblieben.

Der kontinuierliche Zuwachs von Mehrpersonenhaushalten (drei und mehr
Mitglieder) lasst auf die hohe Attraktivitat des Untersuchungsgebiets flr
Familien schlielen.

Sozialer Wohlstand und Status der Bewohner ist nach wie vor heterogen:
neben einfachsten Wohnverhaltnissen finden sich vor allem im Gebiet nérdlich
der Karolina-Burger-StralRe oder in der Krongasse Hinweise auf gut
birgerliche, konsolidierte Situationen.

— Seite 20 —



Stadtebauliches Gutachten Uber die Konkretisierung des Sanierungskonzepts flr das Sanierungsgebiet Mundenheim
"Altbauquartier Karolina-Burger-Straf3e"

2.5 Baustruktur

Das Quartier zeichnet sich durch eine heterogene Baustruktur aus.
Grunderzeitlicher und Wohnungsbau aus den 60er Jahren des vorigen
Jahrhunderts mit bis zu 5 Vollgeschossen steht teilweise in unmittelbarer
Nachbarschaft zu ein- bis zweigeschossigen Gebauden mit geringer
Geschossflache, die aus der Zeit Mundenheims als Fischer- und Bauerndorf
mit Uberwiegend kleinstandischen Erwerbsstrukturen herrtihren.

Ebenfalls 3 und 4-geschossig ist der Geschosswohnungsbau, der im Verlauf
der Sanierung erstellt wurde.

Der Uberwiegende Teil der Gebaude ist ein- und zweigeschossig und als Ein-
oder Zweifamilienhaus genutzt.

Typologisch herrscht Vielfalt: Es findet sich Uberwiegend einseitige
Grenzbebauung, sowohl trauf- als auch giebelstandig; der Geschoss-
wohnungsbau aus der Griinderzeit ist in geschlossener Bauweise mit
stadtischem Charakter organisiert.

Schwerpunkte héherer Dichte lassen sich in der Mundenheimer Stral3e bei den
Einmindungen der Karolina-Burger-Stra3e und der Osterlachstral3e, in der
Krongasse und in der Adlerstralde ablesen.

Signifikant fur das Gebiet sind zwei grof3e Bldcke mit gro3en durchgriinten
Innenbereichen und schmalen und teilweise sehr tiefen Grundstuicks-
zuschnitten: Block 2 zwischen Karolina-Burger-Stralte, Erbgasse, Adlerstralie
und FlorastralRe und nicht ganz in diesem Ausmalf Block 5 zwischen Karolina-
Burger-Stral’e, Mundenheimer Stra3e und Krongasse. Die beiden Blocke
pragen den Quartierscharakter und lassen erkennen, dass sich die Struktur
des Untersuchungsgebiets von der der benachbarten Wohnquartiere
Mundenheims unterscheidet: diese sind dichter Uberbaut, der Anteil
versiegelter Flachen ist hoher.

Dennoch sind teilweise die Innenbereiche durch Schuppen und Neben-
gebaude so weit Uberbaut, dass Belichtung und Beliftung beeintrachtigt sind
und der hohe Versiegelungsgrad der Grundstlicke den Absichten der
Sanierung zuwiderlauft.

Eingriffsbedarf sehen wir in den Bereichen

o Entenstralle/Osterlachstralle und Mundenheimer Strafl’e zwischen
Nr. 53 und Einmindung der Karolina-Burger-Stral3e;

e Hopfenstralte auf der Sldseite

Im Untersuchungsgebiet Uberwiegt die Blockrandbauweise; die Blockrander
sind auffallend oft durchbrochen und geben den Blick in die Innenbereiche frei.
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Baustruktur
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Karolina-Burger-StralRe 27/25

Karolina-Burger-Stral3e 24

Die Baullicken sind Uberwiegend als Hausgarten angelegt, im Charakter oft
eher am Nutzgarten als am Ziergarten orientiert. In wenigen Fallen sind die
Ldcken als Parkplatze genutzt.
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Das Untersuchungsgebiet bietet nur in Teilbereichen ein anndhernd homogen
und ausgeglichen strukturiertes Bild:

Block 2 (AdlerstralRe, Florastrale und in Teilen Erbgasse): Die Blockrander an
der Karolina-Burger-Stral’e, der Mundenheimer Strafte und in der Krongasse
sind durch Baullicken aufgerissen und gepragt vom Wechsel der
Gebaudetypen und der Unterschiedlichkeit in Dichte und Geschossigkeit.

Mundenheimer Stralle:

Sehr stark empfunden wird die Inhomogenitét vor allem in der Mundenheimer
Stralle, wo dem Nebeneinander von Gebaudetyp, Alter und Dichte
stadtebauliche Ordnung fehlt. Dies betrifft vor allem die Bereiche Nr. 63 bis 77
und 31 bis 35.
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Der Komplex Nr. 40 und Nachbarn am Eingang der Osterlachstraf3e hat im
Rahmen der Sanierung das Prinzip des abrupten Nebeneinanders weiter
entwickelt: der wahrscheinlich als stadtebauliche Dominante gedachte Eckbau
ist 5-geschossig, die Nachbarn vom gleichen Trager 2-geschossig. Die
uberkraftige Betonung an der Biegung der Mundenheimer Stral3e mit der
Einmindung der Osterlachstralle ist nicht angemessen.

Die Aufweitung des StralRenraums gegenuber, zwischen Nr. 35 und 53, ist
bereits beplant (Bebauungsplan 485 b); der vorgesehene Platz und die
erganzende Bebauung, die sich aus der unglicklich zurickgesetzten Lage der
Gebaude Nr. 37 und 39 ergeben, sind planrechtlich festgesetzt.

Als belastend fur die Mundenheimer Stral3e wird die Situation um den
Verbrauchermarkt (Nr. 28, 30, aulRerhalb des Untersuchungsgebiets) bewertet;
die Einbeziehung in das Sanierungsgebiet mit Neugestaltung der Gebaude
und des Parkplatzes ware fiir die stadtebauliche Qualitat der Stralle von
hohem Wert.

Krongasse, Erbgasse und AdlerstralRe:

Die Krongasse ist mit Erbgasse und AdlerstralRe einer der Schwerpunkte der
Sanierungstatigkeit innerhalb des Gebiets. Trotz heterogenen Blockrands bzw.
Strallenraums bietet die Krongasse mit vielfaltigen Blickbeziehungen in die
Garten und Blockinnenbereiche, Nischen und Einfahrten und dem Griin im
StralRenraum hohe Aufenthaltsqualitat.

Krongasse Nord

Die Erbgasse auf der anderen Seite der Karolina-Burger-Stral3e ist vom
Kubus des Schulzentrums gepragt, der beztiglich MaRstablichkeit auch zur
Karolina-Burger-Straf3e hin eine Belastung darstellt.

Die Adlerstralle hat von der den Verkehrslarm abschirmenden Randbebauung
zum Adlerdamm hin profitiert; die Spiel- und Grinflache, die sich aus der
winkligen Anlage des Geschosswohnungsbaus ergibt, tragt erheblich zur
Aufenthaltsqualitat in diesem Bereich bei — bis in die Florastral3e hinein.

In den drei, mit der Florastrale vier Stral3en ist die Sanierung weit genug
fortgeschritten, um die bisherige Dynamik beizubehalten.
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2.6 Nutzung

Das Sanierungsgebiet hat sich zu einem fast reinen Wohnquartier entwickelt:
An gewerblicher Nutzung wurden noch 5 Handwerksbetriebe, vorwiegend in
der Karolina-Burger-Stralle, 4 Gaststatten, davon drei in der Mundenheimer
Stral3e, eine in der Karolina-Burger-Straf3e und 6 Dienstleistungsbetriebe bzw.
Praxen gezahlt, allein funf in dem Gebaude Ecke Mundenheimer Strafte und
Krongasse.

Der in der Voruntersuchung zur Sanierung aufgefiihrte Bestand an
Handwerksbetrieben, der urspriinglich wohl auch Nutzungskonflikte
verursachte, hat sich verlagert oder wegen schlechter Realisierungs-
bedingungen aufgeldst. Die noch existierenden Handwerksbetriebe wirken bis
auf eine Ausnahme kleinstandig oder sind Kleinstunternehmen, deren
Fortbestand bei anstehendem Generationenwechsel unsicher sein durfte.

Die vorgefundenen Gastronomiebetriebe bis auf eine Gaststatte bedienen
einen lokal begrenzten Kundenkreis ohne hohe Umsatze.
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2.7 Bausubstanz

Seit Beginn der Sanierungstatigkeit sind nach den Unterlagen der Verwaltung
ca. 22% der Gebaude saniert oder teilsaniert; ca. 37% der Grundstlcke sind
aus dem Sanierungsgebiet entlassen oder sind entlassungsfahig. Ca. 23% des
Gebaudebestands sind neu entstanden,

22% sind so saniert, dass sie zumindest nach Inaugenscheinnahme als
neuwertig oder nahezu neuwertig beurteilt werden kénnen.

Nach der jetzt vorgenommenen Bestandsaufnahme sind in gutem oder
saniertem Zustand ca. 46% der Gebaude, ca. 42% in mafig sanierungs-
bedirftigem Zustand und 12% der Gebaude sind stark sanierungsbedurftig bis
abbruchreif.

Die stralRenbezogene Auswertung der Hauptgebaude betatigt, dass der in der
Mundenheimer Strale, in der Karolina-Burger-Stra3e und in der HopfenstralRe
noch der groRte Sanierungsbedarf besteht:
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FlorastraBRe
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Mundenheimer Strale

40%

20%

0%
ohne Mangel mit geringen mit Mangeln, mit starken Mangeln  mit sehr starken sehr schlecht,
Mangeln Modernisierung Mangeln Abbruch empfohlen
empfohlen

OsterlachstraRe
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Schwerpunkte der abgeschlossenen Sanierungstatigkeit sind in der
Krongasse, der Erbgasse und in der Adlerstral’e, sowie im Block um
OsterlachstralRe und EntenstralRe. Auffallig wenig Sanierungstatigkeit war
bisher in der Karolina-Burger-Stral3e auf der Siidseite.

Bei einem nicht unerheblichen Teil der Gebaude wurden Sanierungen
vorgenommen, blieben jedoch auf Haustechnik und Innenausbau beschrankt,
so dass die Hauser vom unbefangenen Betrachter nicht immer als saniert
wahrgenommen werden. Insoweit ist der Zustand von Gebaude und
Wohnungen oftmals besser als der vordergriindige Eindruck dies erscheinen
lasst.

In der Florastral3e und der Krongasse befinden sich Wohnhauser, die mit
teilweise hohem Aufwand und stilsicher in neuwertigen Zustand versetzt
wurden und so als Impulsgeber und qualitatives Vorbild fir die Nachbarschaft
gelten kénnen.
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2.8 Verkehr

2.8.1 Offentlicher Personen-Nahverkehr (OPNV)

Das Gebiet ist nach wie vor gut an das Ludwigshafener Nahverkehrsnetz
angeschlossen und soll dies nach dem Verkehrsentwicklungsplan 2020 auch
bleiben.

In der Saarlandstral’e, Rheingdnheimer Straflte und auf dem Adlerdamm
befinden sich Stralenbahn- oder Bushaltestellen, so dass von jedem
Wohnstandort ein Haltepunkt nicht weiter als 500 m (Wegstrecke) entfernt ist.
Der im Nahverkehrsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein® vorgegebene Wert
von 300 m Luftlinie Entfernung vom Wohnstandort bis zur nachsten Haltestelle
wird lediglich am sudlichen Ende der Osterlachstral3e Uiberschritten.
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Bus- und Stral’enbahnhaltestellen

2.8.2 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Auler Karolina-Burger-Stra3e und Mundenheimer Stral3e nehmen die Stral3en
im Gebiet als Wohnstralten fast ausschliellich Ziel- und Quellverkehr der
Anwohner auf, wobei Adler-, Flora- bzw. Erbgasse auch den Bewohner-
verkehr des Geschosswohnungsbaus Ecke Adlerdamm/ Mundenheimer
StralRe (Nr. 83-95) zu bewaltigen haben.

Die Mundenheimer Strale ist mit quartiersfremdem Zielverkehr in das
Stadtteilzentrum um Rheingdnheimer Stra3e/Saarlandstrafie belegt und in
begrenztem Ausmal mit Schleichverkehr von dort zum Adlerdamm Richtung
Sid-Osten in Umgehung der Kreuzung Saarlandstral3e/Adlerdamm belastet.

% Stadt Ludwigshafen am Rhein (Hrsg.), Dr. Brenner + Miinnich, Ing.-Gesellschaft mbH, Aalen,
Fortschreibung des Nahverkehrsplans, Ludwigshafen am Rhein 2004, S.38
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Die Karolina-Burger-Stra’e nimmt zu Schulbeginn und Schulende PKW-
Verkehr zum und vom Schulzentrum auf.

2.8.3 Ruhender Verkehr

Die Situation fur den ruhenden Verkehr im Quartier gestaltet sich fir ein
Wohngebiet mit innerstadtischem Charakter und hohem Anteil an Altsubstanz
im Ublichen Rahmen: der grof3te Teil der Fahrzeuge ist im 6ffentlichen Raum
geparkt. Dennoch lassen viele Grundstiicke wegen ihrer Grofie oder wegen
des Gebaudetyps (Wohnhaus, Durchfahrt, Schopf) die Méglichkeit zu, den
eigenen PKW dort abzustellen. In der Florastral’e, Erbgasse und in der
Adlergasse sind beim Geschosswohnungsbau die Stellplatze auf eigenem
Grundstiick und in Tiefgaragen nachgewiesen; dennoch ist der 6ffentliche
StralRenraum nicht nennenswert vom ruhenden Verkehr entlastet.

Krongasse Siid

FlorastralRe
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Parken aulerhalb des Straflenraums ist moglich auf dem Brachgrundsttck in
der Mundenheimer StralRe gegenliber der Einmindung Osterlachstral3e, bis zu
dessen baulicher Verwertung.

2.8.4 Radwege

Der Verkehrsentwicklungsplan sieht die Radwegefiihrung Uber die Saarland-
strae (R18)'° wie auch (iber die Mundenheimer StraRe (R1) zum Stadt-
zentrum vor und als zumindest fur die Freizeitnutzung attraktive Verbindung
Uber die Lagerhausstralle und Kammerschleuse zum Rheinufer im Stadtteil
Sdd (R19). In allen Fallen sind It. Verkehrsentwicklungsplan Wegeanlagen
bereits vorhanden.

Die Flhrung Uber die Saarlandstraf’e bzw. Mundenheimer Straf3e parallel zum
Autoverkehr dirfte als Arbeitsweg oder sonstiger "notwendiger" Weg fiir
Mundenheimer keine echte Alternative zum OPNV darstellen.
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Radverkehrsanlagen (Ausschnitt) entnommen aus: Gesamtverkehrsplan 2020
(Verkehrsentwicklungsplan 2020) der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Oktober 2005

' Gesamtverkehrsplan 2020 (Verkehrsentwicklungsplan 2020) der Stadt Ludwigshafen am Rhein,
Oktober 2005
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2.9 Griin

2.9.1 Offentliches Griin

Im Untersuchungsgebiet gibt es bis auf den kleinen Quartierspark in der
Krongasse keine o6ffentlichen Grinflachen.

Grun im o6ffentlichen Straflenraum befindet sich in der Krongasse in Form von
strallenbegleitenden Baumen und in der Adlerstralle als Hecken zwischen
angelegten Stellplatzen.

Krongasse

2.9.2 Privates Grin

In den Bloécken 2, 4 und 5 ist der Anteil an privaten Griinflachen aufgrund der
teilweise groRen Grundstickszuschnitte und dem geringen Grad an
Uberbauung hoch. Die Flachen sind tiberwiegend als Hausgéarten angelegt, oft
mit Nutzgartenanteil oder komplett dem Gemuse- und Obstanbau gewidmet.

Viele Garten und Héfe sind als Riickzugsbereiche gestaltet — vor allem solche
auf den kleineren Grundstiicken und in den Bereichen mit héherem Anteil an
sanierten Gebauden; sie dienen als Erganzung zu den teilweise knappen
Wohn- und Nutzflachen in den Gebauden. Der Nutzwertcharakter als "griines
Zimmer" steht vielfach vor dem Reprasentationswert.
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Innenbereich Erbgasse

In vielen Garten findet sich Ortsbild pragendes Grof3griin, schwerpunktmafig
im Block 2, wo ein Eigentimer mehrere Grundstiicke zusammengefasst und
parkartig angelegt hat (Karolina-Burger-Straflte 22 und benachbarte). Auf
brachliegenden Grundstiicken (z.B. Karolina-Burger-Stral’e 18) oder als
Abstellflachen fir Gewerbe genutzten Grundsticken (Handwerksbetriebe, z.B.
Karolina-Burger-Straf3e zwischen Nr. 13 und 25) konnten sich vermutlich
wegen unterlassenem Pflegeschnitt groRe Baume und Straucher entwickeln,
die zu dem durchgriinten Charakter des Quartiers beitragen.

Krongasse

In der Krongasse und vor allem in der Adlerstral3e auf dem Grundstlck 2-8
sind private Griinanlagen und Garten so angelegt, dass sie den Stral’enraum
wesentlich mitpragen.
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Adlerstral3e Nordseite

Bis auf den Block 6 (Osterlachstralte, Entenstralle) ist das Sanierungsgebiet
von starker Durchgrinung gepragt.

Entenstralie

Der hohe Anteil an grofden Grundstiicken mit Gberwiegend geringer
Uberbauung sichert die hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat im Gebiet.
Dennoch: das Quartier bietet bis auf den kleinen Stadtteilpark in der
Krongasse fast keine offentlichen Grinflachen an; fir die Naherholung dienen
entweder die Sportzentren jenseits des Adlerdamms oder die Mundenheimer
Parkanlagen (z.B. Zedtwitzpark), die jedoch nicht mehr im Nahbereich liegen.
Umso mehr Bedeutung hat fiir die Bewohner das private Griin, der eigene
Garten, der Bewohnern im Geschosswohnungsbau in der Regel jedoch
verschlossen bleibt.
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3. Stand der Sanierung

3.1 Grundstiicke und Gebdude

Ca. 8% der bebauten Grundstiicke'' sind bis heute aus der Sanierung
entlassen, ca. 34% sind als entlassungsfahig eingestuft.

Die Mehrzahl der Gebaude (ca. 37%) weist nach Inaugenscheinnahme
Instandsetzungs- und Modermisierungsbedarf aus, ca. 16% sind in stark bis
sehr stark sanierungsbedurftigem Zustand, ca. 48% der Gebaude sind in sehr
gutem Zustand bzw. mit geringen Mangel versehen (Neubau entsprechend:
ca. 18%, mit geringen Mangeln ca. 30%).

Zu berucksichtigen ist dabei, dass auf Grund der langen Laufzeit der
Sanierung zu Beginn erstellte oder sanierte Gebaude bereits (wieder)
Modernisierungsbedarf oder zumindest Instandsetzungsbedarf vorweisen
kdnnen; dies betrifft vor allem den Bereich baulicher Warme- und Schallschutz.

Zustand Hauptgebéude
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

©
o
c
1@
=
()
c
<
o

mit Mangeln
Mordernisierung
empfohlen

Mangeln,
erforderlich

mit starken Mangein
Gesamtmodernisierung

mitgeringen Mangeln
mit sehr starken

sehr schlecht, Abbruch

und Neubau empfohlen

Der Allgemeinzustand der Grundstlicke (baulicher Zustand der Auf3enanlagen,
Nebengebaude und allgemeiner Pflegezustand) weicht in der Bilanz
erfahrungsgemaf vom allgemeinen Gebaudezustand ab: Gebaude mit hohem
Modernisierungsbedarf kénnen auf gepflegten und gut gehaltenen
Grundstuicken stehen: wenn fir die technische Modernisierung und
Instandhaltung ggf. die erforderlichen finanziellen Mittel fehlen, kann das
Grundstiick dennoch in Eigenleistung in "vorzeigbarem" Zustand gehalten
werden. Die Inaugenscheinnahme ergibt daher einen besseren
Durchschnittswert zum Zustand der Grundstiicke als zu den Gebauden.

" Die Grundstiicke setzen sich in vielen Fallen aus mehreren Flurstiicken zusammen.
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Allgemeinzustand Grundstiicke
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Die Schwerpunkte der erfolgten Sanierung sind in der Krongasse, Erbgasse,
Adlerstralde, Florastralte, und, ahnlich weit fortgeschritten, in der Entenstralle.

Vom Bauzustand her und aus gestalterischer Sicht besteht nach wie vor
Eingriffsbedarf in der Karolina-Burger-Stral’e und in der Mundenheimer
StralRe. Vor allem letztere weist durch die héhere Verkehrsbelastung eine
geringere Lagegunst aus. Entsprechend niedriger scheint die
Sanierungsbereitschaft.

In der Karolina-Burger-Stral3e ist wegen des teilweise schlechten Zustands der
Gebaude und der stark perforierten Blockrandstruktur auf der Siidseite
zwischen Mundenheimer Straflte und Krongasse der grofite Eingriffsbedarf. Als
"Rickgrat" des Quartiers sollten von hier aus weitere Impulse fiir die
Entwicklung des Gebiets ausgehen.

— Seite 38 —



Stadtebauliches Gutachten Uber die Konkretisierung des Sanierungskonzepts flr das Sanierungsgebiet Mundenheim
"Altbauquartier Karolina-Burger-Straf3e"

Sanierungsgebiet 1993
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Sanierungsgebiet 2006
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3.2 Offentliche Flichen; StraRe und Plitze

StralRen- und Platzflachen von Krongasse, Erbgasse, Adlerstral’e, Enten- und
OsterlachstralRe sind fertig gestellt.

Die Stralenraume sind mit einfachen Mitteln gestaltet; vor allem Krongasse
und Adlerstralde verfiigen Gber hohe Aufenthaltsqualitat. Von groltem Wert
sind die vielfaltigen Einblickmdglichkeiten in die durchgriinten Blockinnen-
bereiche, die wesentlicher Teil der Qualitat des Gebiets sind.

Defizite finden wir in der Karolina-Burger-Stral3e mit wenig Grun im 6ffentlichen
Stralenraum, und in der Mundenheimer StralRe, insbesondere im sudlichen
Bereich ab Nr. 59 bzw. 60. Der nérdliche Bereich profitiert von der
Freihalteflache auf dem Feuerwehrgrundstiick, die zum Auffillen von
Sauerstoffflaschen genutzt wird.

Zwangslaufig korreliert der Sanierungsfortschritt auf den Grundstticken mit
dem Zustand der 6ffentlichen Flachen: Bei privatem Sanierungsriickstand ist
es wenig sinnvoll, die Stralen- und Wegeoberflachen zu erneuern, um sie
spatere intensivem Baustellenverkehr auszusetzen — anderseits wirkt sich der
Zustand der o6ffentlichen Flachen unter Umstanden auf die Sanierungs-
bereitschaft der Anlieger aus. In diesen Fallen ist es sinnvoll, dass die
Kommune den Impuls zur Aufwertung gibt und in die 6ffentlichen Flachen
investiert.

3.3 Aktuelle Situation (2007)

Ein Schwerpunkt der aktuellen Sanierungstatigkeit liegt im Bereich Karolina-
Burger-StralRe/Annagasse, der als Schlusselbereich flr das Sanierungsgebiet
bewertet werden kann: Der Abbruch des Wohnhauses Karolina-Burger-Strafie
13 und die Umlegung der Einmiindung eréffnet eine Platzraum von hoher
Qualitat. Gelingt der "Durchsto3" zur Hopfenstral3e, ergibt sich ein gut
erschlossener Innenbereich mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat. Das
grolRe Scheunengebaude der Nr. 13 ist ortsbildpragend und sollte bald einer
Nutzung zugefiihrt werden (s. weiter unten). Das Ensemble kann weitere
Impulse geben fur die Aufwertung der Karolina-Burger-Stral3e Richtung
Westen.

Ein weiterer Schwerpunkt zeichnet sich ab in der sidlichen Mundenheimer
Stral’e, wo sich durch glinstige Entwicklungen im kommunalen Grundstticks-
erwerb die Mdglichkeit einer umfassenden stadtebaulichen Neuordnung
zwischen Nr. 33 und Nr. 53 ergeben kann.
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4. Zielfindung

4.1 Ziele der Voruntersuchung zur Sanierung 1992

Die Zielfindung fur die Fortschreibung des Sanierungskonzepts sollte sich an
den 1992 formulierten Sanierungszielen orientieren, den erreichten Erfolg
uberprufen und die Ziele, ggf. modifiziert, fortschreiben.

Im Folgenden werden die Zielkomplexe aus der Voruntersuchung kurz
analysiert und hinsichtlich ihrer Aktualitat fir die kiinftige Entwicklung des
Untersuchungsgebiets tGberprift und kommentiert.

Als Ergebnis soll ein Uberarbeiteter Zielkatalog entstehen, der die Richtschnur
fur die Fortschreibung des Rahmenplans darstellen soll.

Soweit Ziele aus der Sanierungsplanung nicht weiter verfolgt oder nicht
umgesetzt wurden, kann dies unterschiedliche Ursachen haben:

1. kénnen gewahlte MalRnahmen oder Mittel zum Erreichen eines
angesteuerten Ziels falsch gewahlt gewesen sein;

2. kann die allgemeine wirtschaftliche bzw. gesellschaftliche
Entwicklung sich nicht so eingestellt haben, wie sie wahrend der
Planung prognostiziert worden war;

3.  kénnen Malnahmen nicht in der Weise oder in dem Umfang
umgesetzt worden sein, wie es zum Erreichen des entsprechenden
Ziels erforderlich gewesen ware, z.B. weil die entsprechenden
Ressourcen fehlten;

4. konnen Ziele aus dem Blick geraten sein, weil in der Umsetzung als
nicht realisierbar, nicht mehr opportun eingeschatzt wurden oder
sich u.U. fir gewlinschte Entwicklungen als kontraproduktiv
herausstellten. Oder aber sie sind der politischen Diskussion zum
Opfer gefallen.

In der Voruntersuchung zur Sanierung wurden als Ziele' u.a. formuliert:

"1.  Die Funktion des Untersuchungsgebietes als zentrumsnahes
Wohngebiet und als Ergénzungsgebiet fiir das Stadtteilzentrum soll
gestérkt werden." 3

Die Entwicklung als Erganzungsgebiet zum Stadtteilzentrum ist nicht gelungen:
Im Gebiet befinden sich kaum Gewerbe- oder Dienstleistungsbetriebe. Der
Einzelhandel hat sich auf das Stadtteilzentrum konzentriert zu Gunsten der
Wohnnutzung.

2 In der Zielformulierung der Voruntersuchung zur Sanierung ist teilweise nicht eindeutig zwischen Ziel-
und Mittelebene unterschieden. Im Weiteren wird von uns hierauf nicht weiter eingegangen.

3 Okologische Stadterneuerung Mundenheim "Karolina-Burger-Strake", Vorbereitende Untersuchungen
und stadtebaulicher Rahmenplan fur das Altbauquartier "Karolina-Burger-Stral3e, Stadt Ludwigshafen
am Rhein, Amt fur Stadterneuerung 1992, S.169 ff, auch die folgenden Zitate (kursiv).
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Mit der festgestellten Tendenz zur Verbesserung der Lebens- und
Einkommensverhaltnisse der Bewohner bzw. dem Zuzug
einkommensstarkerer Einwohner und damit steigender Kaufkraft dirfte jedoch
das Stadtteilzentrum von der bisherigen Entwicklung des Sanierungsgebiets
profitiert haben.

"Die funktionalen und rdumlichen Verflechtungen zu den umliegenden
Funktionsbereichen (Freizeit- und Naherholung am Rhein,
Sportanlagen, Kleingartenanlagen, Kindergérten, Schulen,
Stadtteilzentrum, Arbeitsstétten) sind zu verbessern.

Die Trennwirkung der gebietstangierenden Hauptverkehrsstral3en ist
zu reduzieren.”

Trotz Bruckenschlags bleibt die trennende Wirkung des Adlerdamms weiter
wirksam; eine funktionierende Vernetzung mit den Sportanlagen als Freizeit-
und Naherholungsbereichen kann nicht festgestellt werden. Die Erfahrungen
an anderen Stellen haben gezeigt, dass niveau-ungleiche Ubergénge oder
Unterfihrungen von FulRgangern nur ungern oder gar nicht angenommen
werden. Als Hilfsmittel zur funktionalen wie auch baulich-rdumlichen
Vernetzung sind sie in den meisten Fallen ungeeignet. Die Trennwirkung
tangierender Hauptverkehrsstrallen ist entweder durch Tieferlegung oder
durch Ruckbau der Querschnitte mit Temporeduzierung und niveaugleichen
Ubergangen erfolgversprechender.

Die Erreichbarkeit des Stadtteilzentrums und der sonstigen Infrastruktur-
einrichtungen wie auch die Haltestellen des OPNV fiir FuRganger ist gut; durch
die Verkehrsberuhigung in den Seitenstrafen von Karolina-Burger-Stra3e und
Mundenheimer Stral3e durfte sich die Situation fur FuRganger im Quartier
verbessert haben.

"2.  Die Nutzungsstruktur innerhalb des Untersuchungsgebietes ist
mit dem Schwerpunkt des Wohnens weiter zu entwickeln.

Die Durchmischung mit Arbeitsstétten, Dienstleistungs- und
Versorgungseinrichtungen ist weitestgehend zu erhalten und im Sinne
einer wohnnutzungsvertrédglichen Mischung weiter zu entwickeln.

Die Emissionen, die sich durch die Nutzungsmischung bzw. durch
vorhandene Handwerks- und Gewerbebetriebe ergeben, sind zu
vermeiden."

Der Schwerpunkt Wohnen ist weiter entwickelt; die angesprochene und auch
wuinschenswerte Durchmischung mit Arbeitsstatten, Dienstleistungs- und
Versorgungseinrichtungen bzw. deren Erhalt und Entwicklung ist nicht
gelungen.

Der Restbestand an gewerblicher Nutzung diirfte nicht ausreichen um durch
eventuelle Agglomerationsvorteile neue Unternehmen zur Ansiedlung zu
motivieren. In der Zwischenzeit sind die Realisierungschancen fiir die
Grundung klein- und mittelstandischer Handwerksbetriebe eher gesunken.
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Bei Neugriindung und Verlagerung suchen Unternehmer Standorte auf, die
leistungsfahige Verkehrsanbindung, Nahe von Zulieferern und Potenziale fur
Erweiterung bieten und wo keine Konflikte mit Anwohnern zu erwarten sind.
Insofern hat sich diese Zielsetzung Uberholt; die damit verknipften Unterziele
und MafRnahmen haben fir die weitere Entwicklung des Quartiers nurmehr
untergeordnete Bedeutung.

"3.  Die Grundstiicksstruktur innerhalb des Untersuchungsgebietes ist
in Problembereichen neu zu ordnen.

Bei der Neuordnung der Grundstiicksstruktur ist darauf zu achten,
dass den Anspriichen des Wohnens, von Gewerbe bzw. Handwerk,
von Dienstleistungs- und Einzelhandelseinrichtungen entsprochen
werden kann. Das heil3t, dass Zuschnitt und GréBe von Grundstiicken
so auszubilden sind, dass Wohnfrieden, insbesondere
Immissionsbelastungen aber auch die Ausstattung mit Griin und
Freiflichen verbessert werden kann...."

Die Notwendigkeit der Grundstiicksneuordnung zur Sicherung der
Nutzungsmischung hat sich im Wesentlichen von selbst erledigt, da Konflikte
zwischen Wohnen und Gewerbe nach der Abwanderung der Gewerbebetriebe
nicht mehr existieren (s.o.).

"4. Die Gebdudestruktur innerhalb des Untersuchungsgebietes ist
weitestgehend zu erhalten. Abbriiche von Hauptgeb&uden sollen nur
dann erfolgen, wenn sie aus baukonstruktiver Sicht nicht mehr erhalten
werden kbnnen bzw. wenn eine durchgreifende Modernisierung zu
einem ungerechtfertigt hohen wirtschaftlichen Aufwand fiihrt, ohne
dass die funktionalen Bedingungen der Geb&ude so verdndert werden
kdnnen, dass sie heutigen Nutzungsanspriichen geniigen. Wenn es
zur Neuordnung der Grundstiicksfunktion oder zur Erreichung
sonstiger funktional-gestalterischer Ziele bedingt erforderlich ist
Hauptgebéude abzureil3en, kann dies ausnahmsweise erfolgen.

Nebengebéude. welche die Freifldchensituation. die Belichtungs-
u. Besonnungsverhéiltnisse auf dem eigenen Grundstiick oder auf
benachbarten Grundstiicken beeintréchtigen, sollen abgebrochen
werden. Die Errichtung neuer Nebengeb&ude im riickwértigen Bereich
privater Grundstticke soll nur dann zugelassen werden, wenn die
Belichtungs- und Besonnungsverhéltnisse und die Griin- und
Freifladchenausstattung insbesondere auf benachbarten Grundstiicken
nicht beeintrachtigt werden."

Der Bestand an Nebengebauden pragt den Gebietscharakter nicht
unwesentlich mit; er ist ein Element der stadtebaulichen Typologie im Gebiet.
Nach 15 Jahren Sanierungstatigkeit gibt es noch eine Vielzahl an Schuppen
und sonstigen Nebengebauden, die charakteristische Raumsituationen (z.B.
Innenhofe) préagen und, soweit Belichtung und Belichtung nicht beeintrachtigt
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sind, auch zur Qualitat des Quartiers beitragen. Mit dieser Substanz sollte
auch kunftig differenziert umgegangen werden.

"6.  Die Wohnungsstruktur der bestehenden Wohngebé&ude soll
weitestgehend erhalten werden. Bei Modernisierungs- und
Umbaumalinahmen soll vermieden werden, dass sich der Anteil von 2-
Zimmer-Wohnungen und 1-Zimmer-Wohnungen erhéht. (...)"

Dieses Ziel scheint erreicht und sollte auch fiir die weitere Entwicklung des
Gebiets guiltig bleiben (s.u.).

"6. Die Freiflichen- bzw. Griinflichenausstattung innerhalb des
Gebietes ist insbesondere in den hoch verdichteten Bereichen zu
verbessemn.

Die Ausstattung mit 6ffentlichen Griin- und Freiflichen insbesondere
mit Kinderspielplédtzen ist zu verbessem.

Bei extensiv genutzten privaten Griin- und Freiflédchen ist die
Schaffung éffentlicher Zugénge bzw. die Umwandlung in 6ffentliche
allgemein zugéngliche Griinflaichen anzustreben. Dort wo extensiv
genutzte private Freiflachen vom Zuschnitt, von der Gré3e und
aufgrund des Gefliges Neubauméglichkeiten gerechtfertigten, sind
gegebenenfalls ErschlieBungsmalBnahmen zu ergreifen.(...)"

Die angestrebte und wiinschenswerte Offnung der durchgriinten Blockinnen-
bereiche ist teilweise am Widerstand der Anwohner gescheitert (s. Block 2
zwischen Karolina-Burger-Stralte, Adlerstralle, Erbgasse und Florastralle,
Wegeflihrung), wegen der Bildung informeller Treffpunkte von Jugendlichen
aus dem Schulzentrum und den daraus entstandenen Belastigungen (Larm,
Mull, Pébeleien). Die fur einen Weg durch den Block vorgesehenen Grund-
stlicke wurden von den Angrenzern aufgekauft. Ein Stichweg von der
Erbgasse aus ist weiterhin zuganglich — unabhangig davon haben sich die
Konflikte mit den Jugendlichen weitgehend reduziert.

"7.  Die durch Verkehr bedingten Immissionen insbesondere
verursacht durch die gebietstangierenden Hauptverkehrsstral3en sind
durch geeignete MalBnahmen an der Emissionsquelle zu reduzieren.

Der Durchgangsverkehr in der Mundenheimer Stral3e ist zu reduzieren.

Der Schleichwegeverkehr bzw. Zielverkehr zum Schulzentrum in der
Karolina-Burger-Stral3e und Krongasse ist zu reduzieren."”

Die Belastung der beiden genannten Straflen mit quartiersfremden Verkehr
wird nach Gesprachen mit Schlisselpersonen und auch im Rahmen der
Bestandsaufnahme nicht als tGberdurchschnittlich empfunden.

Womadoglich hat die Aufpflasterung des Kreuzungsbereichs zwischen Karolina-
Burger-Stral’e, Erbgasse und Krongasse zu einer gewissen Beruhigung in der
Verkehrsmenge oder beim Fahrtempo gefuhrt. Die Weiterverfolgung der
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genannten Ziele im Rahmen der Fortschreibung des Rahmenplans wird von
Bewohnern in jedem Fall kritisch betrachtet.

"Die ErschlieBungssituation insbesondere fiir die Bebauung entlang
der Adlerstral3e ist neu zu ordnen. Die ErschlieBungsqualitét von
Annagasse und Hopfenstral3e ist zu verbessern.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes ist ein eigenstidndiges Rad- und
FuBwegenetz zu entwickeln. Dieses Wegenetz ist so auszubilden,
dass die Freizeit- und Erholungsbereiche am Rhein und die
Sportanlagen im Nordosten des Gebietes besser erreichbar sind. Dies
bedeutet, dass insbesondere die Uberquerbarkeit der gebiets-
tangierenden Hauptverkehrsstral3en flir FuBgédnger und Radfahrer
verbessert wird."

Mit der FuRganger-/Radfahrerbriicke Uber den Adlerdamm ist die Erschlief3ung
der Sportzentren verbessert. Es ist unsicher, ob durch den Briickenschlag die
Freizeitbereiche am Rhein fur das Quartier messbar an Bedeutung gewonnen
haben: durch die Entfernung und die gestalterische Qualitat des Wegs bis in
die Erholungsgebiete ist das Ziel eher fur Radfahrer noch attraktiv.

Ein eigenstandiges Rad- und FulRwegenetz im Gebiet ist nicht realisiert.
Angesichts der GroRRe des Quartiers und der Querschnitte der vorhandenen
StralRen scheint die Umsetzung nicht zwingend notwendig. Durch Verkehrs-
beruhigung mit Tempobegrenzung und Mischung der Verkehrsarten in den
ErschlieBungsstralen dirfte das gewilinschte Ziel erreicht worden sein.

Die Erschliefungsqualitat von Annagasse und Hopfenstrafe ist nur durch
massive Eingriffe in die vorhandene Baustruktur zu verbessern, was zumindest
zum partiellen Verlust quartierstypischen Charakters der Gassen fiihren
wurde.

"Fir den ruhenden Verkehr sind innerhalb des Untersuchungsgebietes
Parkierungsanlagen flir Anwohner in ausreichender Anzahl und
entsprechender Zuordnung zu den Nutzern zu schaffen.

Im Bereich der éffentlichen Stral3en innerhalb des
Untersuchungsgebiets ist das Anwohnerparken zu bevorrechtigen.
Lediglich im westlichen Abschnitt der Mundenheimer Stral3e soll ein
Anteil von Stellplétzen Kurzzeitparker vorgehalten werden.

Stellpldtze auf Privatgrundstiicken sind so anzuordnen, dass die Griin-
und Freiflachensysteme nicht beeintrdchtigt werden. Ebenerdige
Stellpldtze und Garagen auf riickwértigen Grundstlicksteilen sind
grundsétzlich unzuldssig. Ausnahmen sind nur in besonders
begriindeten Félle zuldssig; besondere funktionale und gestalterische
Anforderungen sind zu efflillen. Stellplétze und Garagen sind
gestalterisch einzubinden. Emissions-/Immissionsschutz ist zu
beachten."

In Hinblick auf die Problematik, dass Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick
zu Lasten des offentlichen StralRenraums ungenutzt bleiben, ist mit der
Reglementierung differenziert umzugehen. Die 6ffentlichen Flachen, vor allem
die reinen ErschlieBungsstralRen, sind fur FuRganger und spielende Kinder
soweit wie moglich vom ruhenden Verkehr frei zu halten.
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"Insbesondere Schiiler und Beschétftigte sind verstérkt auf den
Offentlichen Personennahverkehr zu verweisen. Stellplatze fiir Schiiler
und Beschéftigte sollen méglichst restriktiv ausgewiesen werden.
Durch geeignete MalRnahmen ist zu vermeiden, dass in die Anlieger-
bzw. Wohnstral3en des Untersuchungsgebietes Parksuchverkehr
verlagert wird".

Der Ansatz ist eher noch aktueller; ggf. sind im Schulzentrum Initiativen wie
Jobticket, Fahrgemeinschaften, Sondertarife fir 6ffentliche Verkehrsmittel zu
stitzen bzw. zu férdern.

"8. Die Struktur der Stadtgestalt innerhalb des Untersuchungs-
gebietes muss durchgreifend verbessert werden. Hierbei ist zu
beachten, dass die strukturbereichstypische Charakteristik des Dorfes,
der Stadt und Vorstadt erhalten und weiterentwickelt wird. Bauliicken
sind zu bebauen. Strukturbereichsuntypisch niedrige Geb&ude sind
aufzustocken. Bei Bau- und Aufstockungsmallinahmen ist die
Gestalttypologie des gesamten angrenzenden Strallenzuges und der
im rdumlichen Zusammenhang stehender Nachbarstral3enziige zu
beachten. Im 6ffentlichen Verkehrsraum ist ein differenziertes System
von Platz- und StraBenraumfolgen zu entwickeln. Die Platz- und
Strallenrdume sind so auszugestalten, dass sie der Funktion der
anliegenden Bau- und Nutzungsstruktur gerecht werden kbénnen.

(.)"

Dieses Ziel ist weiter aktuell und soll fur die Fortschreibung des Rahmenplans
weiter verfolgt werden.

"9. Die Sozialstruktur im Untersuchungsgebiet soll so entwickelt
werden, dass die Zusammensetzung der Bevélkerung dem
Durchschnitt der Stadt Ludwigshafen entspricht. Einer
Verschlechterung der Sozialstruktur, insbesondere hinsichtlich der
Alters-, Ausbildungs- und Berufsstruktur und auch des
Auslénderanteils, soll verhindert werden. Sanierungsbedingte
Verdrédngungsprozesse sind zu verhindern.

(.)"

Die Auswertung der Sozialdaten hat ergeben, dass die Sozialstruktur im
Untersuchungsgebiet nicht mehr dem Durchschnitt der Gesamtstadt entspricht
(vgl. Bestandsaufnahme).

Nicht differenziert dargestellt werden kann die Entwicklung der
Beschaftigungsquote, da kein aktuelles Datenmaterial bezogen auf das
Sanierungsgebiet vorliegt.

Das Ziel der Verbesserung der Sozialstruktur hinsichtlich Alter (Verjlingung),
Ausbildung und Beschaftigung soll fur die Fortschreibung des Rahmenplans
weiter verfolgt werden. In Hinblick auf erwiinschte Integration und
Konsolidierung der sozialen Lage der Bewohner mit Migrationshintergrund ist
die Zielaussage zum "Auslanderanteil" zu relativieren.
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"10. Die mit Altlasten belasteten Grundstiicke sind weiter zu
untersuchen und zu ergreifende MalRnahmen im Hinblick auf die
beabsichtigten Nutzungsénderungen festzulegen.

(.)"

Vor dem Hintergrund der inzwischen weiterentwickelten Gesetzgebung zum
Umgang mit Altlasten und den technischen Auflagen und Richtlinien zur
Schadstoff-Beseitigung braucht dieser Zielbereich nicht mehr gesondert
erwahnt werden.

"11. Bei der Erhaltung und Weiterentwicklung von Handwerk und
Gewerbe ist zu berticksichtigen, dass vorhandene Emissionen
minimiert werden und bei Neuansiedlungen das Emissionspotential
minimiert wird. Dies bedeutet, dass entsprechend des
vorgeschlagenen differenzierten Ansiedlungsprinzips verfahren wird
und bauliche und technische Vorkehrungen zur Begrenzung von
Emissionen ergriffen werden. Handwerk und Gewerbe miissen sich
funktional und gestalterisch in die Gebietsstruktur einfligen.

Handwerk und Gewerbe sollen Arbeitsplétze fiir die Bewohner des
Gebietes anbieten kénnen. Branche und Betriebsstruktur miissen gute
Zukunftsperspektiven ergeben. Flachenextensive Nutzungsprogramme
sind auszuschlieen. Innerhalb von Betriebsgebéuden bzw.
Betriebsgrundstiicken soll auch Wohnraum fiir Mitarbeiter integriert
werden. Die Betriebe sollen nur mit einem geringen
Verkehrsaufkommen durch Kunden und Lieferanten zu rechnen haben.
Es sollen nur solche Branchen bzw. Betriebe angesiedelt und im
Bestand erhalten werden, die durch bekannte Technologien zu
Emissionsminderung wohnumfeldkonforme Bedingungen
gewéhrleisten. Das Betriebslayout muss es erméglichen Baukbrper
gestalterisch und stédtebaulich hinsichtlich der Baumasse und
Baumassengliederung in die bestehende Umfeldstruktur integrieren zu
kénnen."

Da es als unwahrscheinlich angesehen wird, dass die erwahnten
Gewerbebetriebe noch in nennenswertem Umfang angesiedelt werden
kdnnen, ist unseres Erachtens dieser Zielkomplex fur die kunftige Entwicklung
des Gebiets von nachrangiger Bedeutung.

"12. Bei allen 6ffentlichen und privaten MalBnahmen sind die
Anforderungen aus der Sicht von Klima, psychische Wirkung von
Griin- und Landschaftsplanung zu beriicksichtigen. Der
Griinfldchenanteil ist zu vergré3ern. Griinvolumen und Bodenfunktion
sind zu verbessern indem befestigte Fldchen entsiegelt werden. Im
Einzelnen sind Entkernungsmal3nahmen zugunsten der Schaffung von
unversiegelten Freifldchen und zur Schaffung von Griinvolumen
erforderlich. (...).

— Seite 48 —



Stadtebauliches Gutachten Uber die Konkretisierung des Sanierungskonzepts flr das Sanierungsgebiet Mundenheim
"Altbauquartier Karolina-Burger-Straf3e"

13. Im Sinne der Baubiologie sind bei Neubau-, Umbau- und
Modemisierungsvorhaben gesundheitlich unbedenkliche Baustoffe
auszuwéhlen. Bei der Auswahl der Baustoffe ist unter anderem auch
der baubkologisch relevante Energieeinsatz bei der Herstellung und
Verarbeitung, die Haltbarkeit des Baustoffes und die Recyclingféhigkeit
des Baustoffes zu berticksichtigen.(...)

14. Um einen hohen Anteil an Bauteile- bzw.
Baustoffwiederverwendung zu erreichen, sind im Rahmen der
Vorbereitung von Modernisierungs-, Umbau- und AbbruchmalBnahmen
detaillierte Analysen lber die Wiederverwendbarkeit anzustellen. (...)"

Die Zielkomplexe 12 bis 14 sind zwischenzeitlich durch die Novellierungen des
Baugesetzbuches und entsprechende Verordnungen und Ausflihrungs-
bestimmungen fester Bestandteil zumindest der verbindlichen Raum- und
Bauleitplanung.

Unabhangig hiervon bleiben fur die Rahmenplanung die gesetzten Ziele zur
Umweltplanung und Okologie weiterhin aktuell.

4.2 Ziele der Fortschreibung des Rahmenplans

Fir die Fortschreibung der Sanierung geben wir vor dem Hintergrund der
Erkenntnisse aus der Bestandsaufnahme und unter Berlicksichtigung der
aktuellen gesellschaftlichen Entwicklung und Bedarfslage als Zielhorizont vor:

Das Quartier Ludwigshafen-Mundenheim soll als Wohnviertel mit
hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitét fiir alle Generationen
weiterentwickelt werden.

Dies soll erreicht werden durch

1. Ausbau des Quartiers fur Familienwohnen mit besonderer
Beachtung der Lebensbedingungen flr Kinder und
Jugendliche sowie fiir Altere und Senioren.

2. Sicherung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat fur alle
Bevolkerungsgruppen — unabhangig von der sozialen,
ethnischen oder nationalen Herkunft.

3. Sicherung der Identifikationsmerkmale des Quartiers: die
Relikte der dorflichen Strukturen und deren stadtraumlichen
Besonderheiten.

4. Integration von Wohnen und Arbeiten, soweit storungs- und
belastungsfrei moglich, als Merkmal stadtischen Lebens.

5. Sicherung und Weiterentwicklung der 6kologischen
Qualitaten des Quartiers.

Insoweit erfahrt die starke Gewichtung der 6kologischen Entwicklung in der
Sanierungsplanung von 1992 eine Modifizierung, als die soziale und
integrative Komponente starker in den Vordergrund riicken soll. Dabei wird
berlcksichtigt, dass der Gesetzes- und Verordnungsrahmen, durch den
Planen und Bauen heute bestimmt werden, allein schon durch die
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Energiediskussion eine starke 6kologische Ausrichtung erfahren hat.
Andererseits haben sich die gesellschaftlichen Rahmenbedingungen seit
Beginn der 1990er Jahr grundlegend verandert:

o durch die strukturellen Veranderungen bei den Wanderungen
(Ruckkehr von Aussiedlern aus der ehemaligen Sowjetunion,
Zuzug aus den "Neuen Bundeslandern", Zuzug von Asyl-
suchenden aus Afrika und dem Nahen und Mittleren Osten) und
die Auseinandersetzungen zwischen Bevdlkerungsgruppen mit
unterschiedlichem kulturellen und religidsen Hintergrund;

o die gesellschaftlichen Veranderungen durch den
demographischen Wandel;

. die veranderten wirtschaftlichen Realisierungsbedingungen fur
den Einzelnen durch die Globalisierung.

Demnach sind die Zielvorgaben in der Stadtplanung neu zu uberdenken und
den veranderten Rahmenbedingungen anzupassen.
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5. MaBBnahmen

5.1 Baustruktur

Zur Homogenisierung der StralRenraume beziglich Bebauungsdichte,
Geschossigkeit, MaRstablichkeit werden folgende Mallinahmen angeregt:

5.1.1 Karolina-Burger-Stralle
Einmindungsbereich Mundenheimer Strafe/Karolina-Burger-Stralie

Auf den Grundstiicken Nr. 1 bis 11 zwischen Mundenheimer Strale und
Annagasse und in der Mundenheimer StralRe bis FI.-St.Nr. 368/8 als
Geschosswohnungsbau bzw. Stadthaus: Schrittweiser Austausch der
Bausubstanz in mafiger Verdichtung, in der Baumasse korrespondierend mit
der umgebenden Bebauung mit stadtischem Charakter, als Tor zum Quartier.
Die Trafostation in der Mundenheimer Straf3e 73 soll nach Moéglichkeit
integriert/Uberbaut oder aber verlagert werden.

Parkierung ist Uberwiegend in Tiefgaragen zu organisieren; teilweise wird dies
durch die in der Karolina-Burger-Stral’e ansteigende Topographie begunstigt.

Die MaRnahme soll je nach Grundstlickserwerb bzw. Investitionsbereitschaft
der Eigentimer schrittweise realisiert werden kdnnen.

Wir halten den Standort flir Generationenwohnen oder betreutes Wohnen flr
Senioren geeignet; die Bewohner sollen auch zur Belebung des Platzes
Karolina-Burger-Stralie/Florastralie beitragen (Treffpunkt, Boule, Schach, etc.)

Die Spitze an der Einmindung der Karolina-Burger-Stral3e in die
Mundenheimer Stral’e wird — auch zur Verbesserung der Sichtverhaltnisse —
entscharft und kann als kleine Freiflache neu gestaltet werden.

Karolina-Burger-StralRe, Einmiindung in die Mundenheimer Stralle
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Auf dem Grundstlck Nr. 13 wird abweichend vom derzeit geltenden
Bebauungsplan als Ersatz fir das bestehende Gebaude ein freistehendes
Stadthaus mit Wohnnutzung oder teilgewerblicher Nutzung vorgeschlagen.
Das Gebaude sollte sich traufstandig zur StralRe in ein verhaltnismafig
homogenisiertes Raumprofil der StralRe einflugen.

Die grof3e Scheune im riickwartigen Teil des Grundstticks ist Ortsbild pragend
und soll in jedem Fall erhalten bleiben. Die Moglichkeit der gewerblichen
Nutzung bleibt bestehen (vgl. Konzept "Handwerkerhof"). Um den Bestand zu
sichern, kann das Gebaude zu Wohnzwecken umgebaut werden.

I« feole

o
[~ |

15

Karolina-Burger-Strale 13-25

Sein Charakter als landwirtschaftliches Gebaude soll aber in jedem Fall
erhalten bleiben. Soweit das Grundstlick eine Einfriedigung zur Anngasse
erhalt, soll diese "durchsichtig" sein (z.B. gemauerter Sockel und Zaun aus
Stahlstaben), um die Aufweitung der Annagasse im Einmundungsbereich in
die Karolina-Burgerstrafie beizubehalten und zu kultivieren. Straflenbegleitend
sollen entlang der Annagasse Baume gepflanzt werden — im Hof vor der
Scheune ggdf. eine einzelne grofRkronige Linde oder Kastanie.
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Karolina-Burger-Strafte 13

Karolina-Burger-Straf3e 15 bis 25

Vorgesehen auf FI.-St. Nr. 360/1 und 361 ist zweigeschossige Bebauung als
freistehendes Wohnhaus mit maximal 2 Wohneinheiten (vgl. textl.
Festsetzungen des Bebauungsplans 485a, Nr. 4). Eine hohere Anzahl an
Wohneinheiten (entspricht 5 nachzuweisenden Stellplatzen) fihrt zu
unvertraglich geringem Grunflachenanteil auf dem Grundsttick. Dies
widersprache den Zielen der Sanierung.

Die Gebaudestellung/Firstrichtung ist entsprechend der westlichen Bebauung
parallel zur Karolina-Burger-StralRe angeordnet (Beruhigung des
Straflenraums).

Zufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig anzulegen; Garagen, soweit
erforderlich, mit begriintem Flachdach entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans.

Die Grundstlicksgrenzen zwischen 361 und 365 werden korrigiert um die
Bebaubarkeit auf FI.-St.Nr. 365 zu sichemn.

In der Karolina-Burger-Stral3e 18 (stadtisches Eigentum) soll die Baullicke
geschlossen werden. Da die benachbarten Grundstiicke Karolina-Burger-
Stralle 20 und 22 teilweise weit in die Tiefe bebaut sind (gewerbliche Seiten-
und Rickgebaude), kann fiur diese Grundstlicke Nr. 18-22 unter bestimmten
Voraussetzungen (s.u.) eine Bebauung in der zweiten Reihe zugelassen
werden (jeweils Ein- bis Zweifamilienhaus, einseitiger Grenzbau; ErschlieRung
uber eine Durchfahrt im Vorderhaus, Parkierung ggf. offen im Innenhof).

Im Vorderhaus ist eine gewerbliche oder teilgewerbliche Nutzung denkbar, die
Bebauung im Blockinneren soll der Wohnnutzung (Familienwohnen)
vorbehalten sein.
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Karolina-Burger-Stralle 18

Fir die Grundstiicke Nr. 20 und 22 ist der Abbruch der Riick- und
Seitengebaude Voraussetzung/Auflage fir eine Bebauung im Innenbereich (s.
Planausschnitt).

Wir gehen davon aus, dass die Qualitat des sehr grof3en, unbebauten
Innenbereichs durch die vorgeschlagene, moderate Nachverdichtung nicht
grundlegend beeintrachtigt wird. Andererseits sind Grundstiicke von diesem
Zuschnitt (Uber 65 m Tiefe, ca. 12 m Breite) und entsprechend hohem Anteil
von Gartenland ohne zusatzliche Bebaubarkeit unter anderem wegen des
hohen Pflegeaufwands auf dem Markt kaum zu platzieren.

Bei gemeinsamem Erwerb der Grundstticke Nr. 18 und Nr. 20 durch einen
Investor halten wir die Vereinigung und entsprechend wirtschaftlichere
Bebauung (z.B. Mehrfamilienhaus anstelle Einfamilien-Doppelhauser) fur
denkbar und erstrebenswert, wobei die Anzahl der zulassigen Wohnungen
wegen der damit verbundenen Stellplatzverpflichtung begrenzt werden soll.

Bei Karolina-Burger-Straflie 39 bis 41 wird der Blockrand erganzt. Auf dem
Grundstiick Nr. 41 soll die Einfahrt angelegt werden. Die "Linde" als
eingesessener Gastronomiebetrieb und letztes dérfliches Relikt aus der Vor-
Grunderzeit in diesem StralRenabschnitt soll erhalten bleiben. An die
Grenzbebauung (Nebengebaude) wird ein in der Hohe angepasstes
Nebengebaude (Schuppen, offener KFZ- oder Gerateunterstand oder
Tiefgaragenzufahrt/-rampe) angefligt: das traditionelle Motiv "Haus, Durchfahrt,
Schopf" wird so noch einmal aufgegriffen; Parkierung zum Schutz des
wertvollen Blockinneren nach Moglichkeit unterirdisch.
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Karolina-Burger-Strafte neben der "Linde" (39-41)

Der Innenbereich sollte nach Mdglichkeit freigemacht und als Gegengewicht
fur die belastende Masse des Kinderkrankenhauses mit grol3kronigen Baumen
in seinem jetzigen Charakter belassen bleiben.

5.1.2 Mundenheimer Strale

Die Einmlndung in die Karolina-Burger-Stral3e von der Mundenheimer Stralle
wird durch die angeregte Neubebauung des Eckgrundstlicks (s.0.) neu
gestaltet:

Die Spitze wird — auch zur Verbesserung der Sichtverhaltnisse — entscharft
und kann als kleiner Platz gestaltet werden. Die Ma3nahme wirde die Nr. 73
einschlielen, um die Heterogenitat der Bebauungsdichte und Masse in diesem
Abschnitt zu korrigieren.

Bei den Grundstticken Nr. 63 und 65 soll Geschossigkeit und Mal3stab der
benachbarten Bebauung angepasst werden (Austausch oder Aufstockung), um
fur diese Seite der Mundenheimer StralRe die Silhouette zu harmonisieren.

Mundenheimer Strale Sid

Betroffen sind die Grundstiicke Mundenheimer Stral3e 37 bis 51. Der Erwerb
der Mundenheimer Stral3e 39 ermoglicht ein schlissiges Gesamtkonzept flr
den genannten Bereich:

An das Gebaude Nr. 35 ("Munnemer Treff") kann ein zweigeschossiges
Wohnhaus mit ausgebautem Dach und dreiseitiger Belichtung (Endhaus)
angeschlossen werden. Trauf- und Firsthéhe sollen sich an die Nr. 35
anpassen.

Im Innenbereich auf diesem Grundstiick (FI.-Stck.-Nr. 376/1) kann ein weiteres
Wohnhaus (zweigeschossig mit ausgebauten Dach, freistehend) errichtet
werden; Erschlieffung tber einen 6ffentlichen Fahrweg, der als Fullweg weiter
bis zum Quartierspark gefihrt werden kann. Damit ware eine zumindest
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teilweise Durchwegung des Blocks realisiert — auch wenn der Anschluss der
HopfenstralRe an das Wegenetz nicht realisiert werden kann.

Zwischen Nr. 37 und Nr. 53 (tlw. Brachland mit Parkplatz) wird Geschoss-
wohnungsbau (dreigeschossig, tiw. mit Dach) vorgesehen. Denkbar ist ein
Zweispanner in uberwiegender Nord/Sud-Ausrichtung. Der Zeilenbau mit
einem Kopfgebaude, das sich der Biegung der Mundenheimer Stral’e anpasst,
ist zurlickgesetzt, um Abstand zur Strale und Raum fir groRkronige,
stralRenbegleitende Baume und weitere Langsparker zu gewinnen, die die in
der Umbauplanung fir die Stral3e bereits vorgesehenen Stellplatze erganzen.
Der Versatz des Gebaudes gegentber der bestehenden Raumkante markiert
aufllerdem die gegenuberliegende Einmindung der Entenstralle.

Das Gebaude sollte wenigstens 50 cm Sockel haben, ErschlieBung erfolgt von
der Nordseite.

Die Parkierung ist in einem Parkdeck wenigstens zu zwei Dritteln unter
Erdgleiche vorgesehen, nach Mdoglichkeit mit natlrlicher Belichtung und
Bellftung; eine Stellplatzreihe schiebt sich unter das Gebaude, Fahrbahn und
zweite Reihe sind aufderhalb, Uberdeckelt, das Dach begriint. Die Zufahrt
erfolgt Uber die Mundenheimer Strae an der Nord-Ostseite des Grundstucks.

,af-:ar'il :

Mundenheimer Straike

Mundenheimer Straf3e Siid

Zwischen Nr. 31 und 33 soll die Bauliicke geschlossen und die Geschossigkeit
harmonisiert werden.
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5.1.3 Hopfenstralie

Im Zuge der Sanierung wird die Hopfenstrale mit der Annagasse verbunden
werden. Der in diesem Zusammenhang aufgestellte Bebauungsplan sieht die
Weiterentwicklung der kleinrdumigen, vom doérflichen Charakter gepragten
Baustruktur vor.

Die weitere Entwicklung wird durch die festgesetzten Bebauungsplane 485 a
und b (s. unten) bestimmt.

HopfenstralRe

Die sehr tiefen Grundstticke sudlich der Karolina-Burger-Stral3e sollen geteilt
werden kénnen und von der Hopfenstralle aus erschlossen werden. Die
kleinteilige Bebauungsstruktur kann hier in Form von eingeschossiger Doppel-
und Kettenhausbebauung weiterentwickelt werden bis zur Annagasse hin.
Wiinschenswert ist die Ausrichtung dieses Blockinnenbereichs fiir Wohnen im
erschwinglichen Eigentum vorrangig fur Familien in der Grindungsphase.

Zur schlissigen Anordnung der Gebaude ist eine maf3volle Korrektur der
Grundstuicksgrenzen erforderlich. Maf3geblich fir den Bereich HopfenstralRe
sind die Bebauungsplane Nr. 485a und b.
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wRa

Bebauungsplan 485 a

n f
A

Bebauungsplan 485 b

Beide Bebauungsplane mussen in Teilen Uberarbeitet und gedndert werden:
485 a im Bereich der Karolina-Burger-Stral3e und 485 b bezogen auf die
Bebauung an Mundenheimer Stralle.

— Seite 58 —



Stadtebauliches Gutachten Uber die Konkretisierung des Sanierungskonzepts flr das Sanierungsgebiet Mundenheim
"Altbauquartier Karolina-Burger-Straf3e"

5.1.4 OsterlachstralRe

Die 6stliche Bebauung ab FI.-St.Nr. 427/26 (Nr. 40 bis 34) soll durch zwei
freistehende Ein- bis Zweifamilienhauser mit ausreichendem Gebaudeabstand
und Gartenanteil ersetzt werden.

eyRISYORHSISO

Osterlachstralle
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5.2 Nutzung
Das Quartier dient vorrangig der Wohnnutzung.

5.2.1 Einzelhandel und Gewerbe

Da die Ziele aus der urspringlichen Sanierungsplanung zum Erhalt und
Ausbau einer lebendigen Mischung aus Wohnen und Arbeiten weiterhin
Glltigkeit haben, sehen wir Spielraum fir die Ansiedlung von gewerblicher
Nutzung in den folgenden Bereichen:

Karolina-Burger-Stral3e:

im Einmindungsbereich bei Neubebauung des Eckgrundstiicks: Gastronomie
oder Einzelhandel (spezialisierter Facheinzelhandel, z.B. Werkzeug,
Heimwerker- oder Kfz-Bedarf);

Einmindung Annagasse: Bauhandwerk, Kunsthandwerk (ggf. Kunsthandwerk-
schule), Backerei und/oder Tagescafé mit Auflenbewirtschaftung auf dem
Platz an der Florastralte; Seniorenclub (siehe unten);

gegeniber dem Schulzentrum: schulnaher Facheinzelhandel, Schreibwaren,
Buchladen oder Schulercafé.

Bei der Ansiedlung von zusatzlichem Einzelhandel ist zu beachten, dass
allenfalls im schulnahen Bereich auf Laufkundschaft ausgerichtete Betriebe
Realisierungschancen haben. An sonstigen Standorten im Sanierungsgebiet
kann sich entweder spezialisierter Facheinzelhandel einrichten, der gezielt
aufgesucht wird oder aber er ist an der spezielle Nachfragesituation im
unmittelbaren Einzugsgebiet orientiert.

Konkurrenzen zum Stadtteilzentrum mit Kaufkraftabzug sollten sich nicht
entwickeln kdnnen.

5.2.2 Soziale Dienstleistungen und Einrichtungen

Als zentrale Anlaufstelle soll der Mundenheimer Treff in der Mundenheimer
StralRe Nr. 35 erhalten und weiter ausgebaut werden. Durch eine starkere
Durchlassigkeit (offener Durchgang) soll die Zuganglichkeit des Quartiersparks
verbessert und dessen Nutzung intensiviert werden. In Hinblick auf den
Ausbau von Angeboten flir Generationenwohnen und betreutes Wohnen
kdnnten hier Einrichtungen der Familien- und/oder Altenhilfe installiert werden.
Alternativ bietet sich fir solche Einrichtungen das Grundstlick Karolina-Burger-
Strafe 13 (Einmundung Annagasse) an: z.B. Mensa fur in ihren Wohnungen
lebende Senioren bzw. Stitzpunkt fir ambulante Pflegedienste.

Bei Neubebauung gegeniber dem Schulzentrum in der Karolina-Burger-
Stral3e kann dort eine Einrichtung der Kinder- und Jugendhilfe als schulnahe
Einrichtung angesiedelt werden: Psychologische Beratungsstelle, Drogen- und
Konfliktberatung, Hausaufgabenhilfe, ggf. mit Raumnutzung im Schulzentrum.
Oder eine notwendige Einrichtung der Kinderbetreuung: Kindergarten/
Kindertagesstatte (vgl. Kap. 6, zum Programm "Soziale Stadt". S. 67).

Das stadtraumliche Schwergewicht des Schulzentrums sollte sich auch im
sozialen Kontext widerspiegeln. Mundenheim ist zudem der Stadtteil mit der
hdéchsten Schilerdichte in Ludwigshafen.

Wir regen eine starkere Offnung zum Quartier bzw. zum Stadtteil hin an durch
erweiterte Nutzungen z.B. der Erwachsenenbildung, Einrichtungen fur
Migranten (Sprachkurse, ggf. als burgerschaftliche Initiativen bzw. Non-Profit-
Einrichtungen), blrgeroffene Einrichtungen fir musische Bildung (Musik,
Theater, Tanz) etc.

Schlief3lich zum Abbau des Konfliktpotenzials zwischen Bewohnern und
Schilern Gber das Ubliche Maf} hinausgehende Tage der offenen Tir,
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Schulfeste und Auffihrungen, zu deren Besuch gezielt Bewohner im Quartier
angesprochen werden. Zudem sollte ein Konzept fur die Gestaltung sowie die
Offnung und Nutzung des Schulgelédndes auRerhalb der Schuléffnungszeiten

erarbeitet werden.

5.3 Verkehr

Nach dem Ergebnis der Bestandsaufnahme gibt es fiir eine grundlegende
Veranderung der Verkehrsfliisse und -geschwindigkeiten im Sanierungsgebiet
kein zwingendes Erfordernis. Eine weitere Beruhigung der Karolina-Burger-
StralRe wird fir ihre ErschlieBungsfunktion und fur die Rettungsfahrzeuge des
St. Anna-Stiftes eher kritisch bewertet.

Die Fortschreibung des Rahmenplans sieht daher im Wesentlichen die
Umgestaltung der Oberflache und die Organisation des ruhenden Verkehrs auf
vorgezeichneten Flachen in Langsparkierung vor.

Der Einmindungsbereich an der Florastraf3e soll analog der Situation an der
Kreuzung Krongasse/Erbgasse und Karolina-Burger-Stralte aufgepflastert
werden um den Verkehrsfluss im Platzbereich zu dampfen. Die Gestaltung
orientiert sich an den bisher eingebauten Materialien um die schon bestehende
Mischung an Baustoffen und Farben nicht zu erweitern.

Umgestaltung Karolina-Burger-StralRe (Prinzip)

Zur Abgrenzung der Karolina-Burger-Stral’e gegen die reinen Wohnstra3en
ohne quartiersiibergreifende Erschliefungsfunktion ist die Fahrbahnoberflache
asphaltiert und nicht gepflastert vorgesehen.

Bei kiinftigen Sanierungsmalnahmen soll das Augenmerk verstarkt auf die
Herstellung der erforderlichen Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick
gerichtet werden und deren zweckbestimmte Nutzung, um den Zuwachs des
ruhenden Verkehrs im 6ffentlichen Raum zumindest zu dampfen.
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5.4 Griin

Das Schlie3en von Baulicken und die Bebauung noch vorhandener
Brachflachen flhren einerseits zur Homogenisierung und Verklarung
stadtraumlicher Strukturen, haben andererseits aber den Verlust von
Grunflachen und bestehenden Einblickmdglichkeiten in die durchgriinten
Blockinnenbereiche zur Folge. Daher sind Ausgleichsmafinahmen vor allem im
offentlichen Raum von groRRer Wichtigkeit.

Als Schwerpunkte fir Neupflanzung von Baumen im oder am o6ffentlichen
Raum sieht das Konzept die folgenden Bereiche vor:

Einmindung Karolina-Burger-Strafl3e in die Mundenheimer Stralle bei
Neubebauung des Eckgrundsticks;

Mundenheimer Straf3e in der Biegung zwischen Nr. 39 und 53;

Einmindung der Annagasse in die Karolina-Burger-Stral3e (tlw. auf privatem
Grund im Rahmen der Sanierungsvereinbarung);

Florastralle als Weiterfiihrung der gebauten Raumkante im Bereich der neu
erstellten Reihenhduser (Nr. 2 bis 10a);

Erbgasse auf der Nordseite gegen das Schulzentrum.

Im Rahmen des Férderprogramms "Stadtteile mit besonderem
Entwicklungsbedarf — die soziale Stadt" sollte der Schulhof des Schulzentrums
in eine weiter fihrende Griinordnungsplanung integriert werden, vor allem
auch in Hinblick auf die angeregte Offnung der Schulen zum Quartier bzw.
zum gesamten Stadtteil hin.
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5.5 MaBnahmen, Ubersicht

Bereich

MaBnahme

Bemerkungen,
Planrecht

Baustruktur

Gesamtes Gebiet

Homogenisierung der Baumassen und
Baustrukturen

Einzelfallentscheidung;
§ 34 BauGB

Gesamtes Gebiet

selektiver Abbruch zu dichter
Uberbauungen durch Schuppen und
Nebengebaude

Abbruchplan (Ubersicht),
Einzelfallentscheidung;
§ 34 BauGB

Karolina-Burger-
Strale 1-11

zwischen Mundenheimer Straf3e und
Annagasse: Abbruch und Neubebauung

Rahmenplan,
Fortschreibung; ggf.
Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gem.
§12 BauGB

Karolina-Burger- Neubau freistehendes Stadthaus, Scheune | Rahmenplan,
Stralle 13 erhalten Fortschreibung
Karolina-Burger- Neubebauung, Strallenraum erganzen Rahmenplan,
Stralle 15-23 Fortschreibung;

bestehender Bebauungs-
plan ist zu andern

Karolina-Burger-
Stralle 18

Baullicke schlie3en, Bebauung in der
zweiten Reihe

Rahmenplan,
Fortschreibung;

§ 34 BauGB; fur die
Bebauung in der zweiten
Reihe ggf. planrechtliche
Sicherung durch
Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gem.
§12 BauGB

Karolina-Burger- Bei Abbruch bestehender Seitengebaude, Rahmenplan,
Stralle 20-22 unter Bedingungen Bebauung in der Fortschreibung;
zweiten Reihe § 34 BauGB
Karolina-Burger- Erganzung Blockrand Rahmenplan,
Stral3e 39 bis 41 Fortschreibung;
§ 34 BauGB
Mundenheimer Abbruch und Neubau, Anpassung Rahmenplan,
Stralle 33 Baumasse Fortschreibung;
§ 34 BauGB
Mundenheimer Weiterer Ausbau als Quartiersstitzpunkt Rahmenplan,
Stralle 35 ("Munnemer Treff"), Anbau auf Grundstlick | Fortschreibung;
Nr. 37 § 34 BauGB
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Bereich MaBnahme ST,
Planrecht

noch Baustruktur

Mundenheimer Geschosswohnungsbau und Erganzung Rahmenplan,

Strale 37 bis 51 der Baureihe. Bebauungsmdglichkeit in der | Fortschreibung;

zweiten Reihe fir Nr. 37, Weg bis zum
Quartierspark

vorhandener Bebauungs-
plan ist zu andern oder
durch Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gem.
§12 BauGB zu ersetzen

Mundenheimer

Anpassung an Hohe und Baumasse der

Einzeluntersuchung

Stral’e 63 und 65 Nachbarbebauung erforderlich;
§ 34 BauGB

Hopfenstralle Erganzung und Nachverdichtung gem. Bauleitplanung

Bebauungsplan 485 aund b vorhanden; Modifizierung

fur Karolina-Burger-
Strafle und
Mundenheimer Stral’e

Osterlachstralie Abbruch und Neubebauung Nr. 34 bis 40 Rahmenplan,
Fortschreibung;
§ 34 BauGB
Bemerkungen,

Nutzung Planrecht

Gesamtes Gebiet vorrangig Wohnnutzung

Karolina-Burger- Malvoller Ausbau von Rahmenplan,

Strale ab Nr. 1/ Bildungseinrichtungen, Einzelhandel, Fortschreibung

Annagasse Sozialeinrichtungen, Kindergarten

Karolina-Burger- Sozialeinrichtungen, Praxen, Rahmenplan,

Stral3e 39 bis 43 Beratungsstellen, Alternativstandort Fortschreibung

Kindergarten

Mundenheimer
Stralle 35

Stadtteilvorsitzendel/r,

Soziale Dienstleistungen, Bestandsschutz
"Munnemer Treff", Quartiersmanagement;
Kinderbetreuung

Rahmenplan und
Fortschreibung
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Bemerkungen,
L7 Planrecht
Karolina-Burger- Umbau, reglementierte Parkierung, Rahmenplan,
Strale Aufpflasterung der Kreuzung Florastralte Fortschreibung
Florastralle Umbau, reglementierte Parkierung, Rahmenplan,
verkehrsberuhigter Bereich Fortschreibung;
Mundenheimer Umbau gem. vorhandener Planung, Rahmenplan,
Stralle zusatzliche Stellplatze im Bereich Nr. 39 ff Fortschreibung
(Biegung)
Mundenheimer FulBweganbindung Quartierspark — Rahmenplan,
Stralle Alternative zu Durchgang Mundenheimer Fortschreibung
Stralle 35
Hopfenstrale Durchstof3 zur Annagasse, Sanierung der bestehende Planung
Oberflachen, gem. bestehender Planung
.. Bemerkungen,
Grinordnung Planrecht
Karolina-Burger- Einmindungsbereich, Baumpflanzung Rahmenplan,

Stralle/ Fortschreibung; Ggf.
Mundenheimer Vorhaben- und
Stralle ErschlieRungsplan
Mundenheimer StralRenbegleitende Baumpflanzungen Rahmenplan,
Stralle 37-51 Fortschreibung
Einmindung Erganzungspflanzungen, Baume Rahmenplan,
Annagasse/ Karolina- Fortschreibung
Burger-Strale
FlorastralRe Baumreihe im Bereich der neu erstellten Rahmenplan,
Reihenhauser (Nr. 2 bis 10a); Fortschreibung
Erbgasse Nordseite Erganzungen, Abpflanzungen gegen das Rahmenplan,
Schulzentrum Fortschreibung

Schulzentrum

Offnung und Neugestaltung Schulhof

Programm "Stadtteile mit
besonderem
Entwicklungsbedarf — die
soziale Stadt"

Karolina-Burger-
StralRe/St.-Anna-Stift

Begrinung, Baumreihe, Abpflanzungen

Programm "Stadtteile mit
besonderem
Entwicklungsbedarf — die
soziale Stadt"
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5.6 Planrechtliche Sicherung

Die stadtebauliche Rahmenplanung — in diesem Fall als Fortschreibung der
Rahmenplanung von 1992 — definiert die Ziele und Maflnahmen der
Sanierung und ist nicht rechtsverbindlich.

Zur planrechtlichen Sicherung ist das Instrumentarium der verbindlichen
Bauleitplanung gem. BauGB anzuwenden. Sie sind im Einzelnen in der
Ubersicht der MalRnahmen unter Tz. 5.5 aufgefihrt:

1.

Anderungen von bestehenden Bebauungsplanen: 485 a und 485 b; zu
begriinden mit den veranderten Anforderungen an die stadtebauliche
Entwicklung: Verstarkte Bereitstellung von Wohnraum fir Familien- und
Generationenwohnen; Modifizierung der Ziele zur Entwicklung von
Handwerks- und sonstigen Gewerbebetrieben im Gebiet wegen
Veranderung der wirtschaftlichen Randbedingungen bei klein- und
mittelstandischen Betrieben und deren veranderte Standort-
anforderungen.

2. Vorhaben- und ErschlieBungsplane gem. §12 BauGB z. bei den
grundstiicksuberschreitenden Malknahmen (Geschosswohnungsbau in
der Mundenheimer Straf3e) und ggf. zweite Reihe in der Karolina-
Burger-Stral’e 18 und folgende (Nordseite).

3. §34 BauGB bei stadtebaulichen Ordnungs- und Anpassungs-
mafnahmen: SchlieBung von Baullicken, Anpassung von Baumassen
an die umgebende Bebauung.

4. Rickbau, insbesondere von Nebengebauden und Ubermaliger
Versiegelung im Rahmen der zu schlieBenden Sanierungsvertrage.

5.7 Kosten

Kosten der investiven MaRnahmen (ohne Grunderwerb und Bodenordnung

a) Herstellen und Andern

von Erschlieungsanlagen ca. 1.450.000 €
b) Abbriche privat

Hauptgebaude ca. 185.000 €

Schuppen und Nebengebaude ca. 108.000 €
C) Private Modernisierungen

bei Férderrahmen 20 % und

nach Abzug unterlassener Instandsetzung ca. 650.000 €
d) Offentliche Modernisierungsmafinahmen ca. 700.000 €
e) Private Neubauten und Ersatzbauten ca. 13.000.000 €
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6. Programm "Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — die soziale Stadt"
Mundenheim Sid-Ost

Das Untersuchungsgebiet st63t im Studen an den Geltungsbereich des
Integrierten Handlungskonzepts zum Bund-Lander-Programm "Stadtteile mit
besonderem Entwicklungsbedarf — die soziale Stadt" Mundenheim Sud-Ost.

Er wird begrenzt durch die Rheingénheimer Stral3e inklusive der Schillerschule
im Westen, den Kaiserwérthdamm im Sldosten, das Gelande der Stadt-
reinigung im Nordosten und die Wegelnburgstralte bzw. die Georgstralte im
Norden™.

Die Grenzen des "Soziale-Stadt"-Gebiets Programms Mundenheim Sid-Ost
sollen nach Planung der Stadt Ludwigshafen erweitert werden. Im Bereich des
Sanierungsgebietes liegt die westliche Erweiterung. Sie grenzt im Siden an
die Wegelnburg- / Georgstralde, im Westen an die Rheingdénheimer Strafie und
im Norden unter Einbeziehung des Schulzentrums in der Karolina- Burger-
Strasse an den Adlerdamm. Es sollen zusatzlich Flachen im stdwestlichen
und sudlichen Bereich sowie als "Satellit" der Kindergarten in der Pfarrer-
Krebs- Str. einbezogen werden.

Die Erweiterung wird aus verschiedenen Griinden ins Auge gefasst: Unter
anderem um weitere Akteure (soziale Einrichtungen, Vereine etc.) als
Kooperationspartner zu gewinnen und um die bestehende soziale Infrastruktur
und die 6ffentlichen Flachen in die Férderung einbinden zu kdnnen. Die
Neuabgrenzung ist noch in der Diskussion (August 2007).

Teile der Analyse und der Schlisse, die in der Entwicklungsstudie und deren
Fortschreibung gezogen werden, sind anwendbar auf das Sanierungsgebiet.
Mit dem Schulzentrum befindet sich ein méglicher Aktionsschwerpunkt im
unmittelbaren Einzugsbereich, der durch sein Einflusspotenzial auf Bildung
und Erziehung von Kindern und Jugendlichen fiir die Umsetzung der
Entwicklungsziele aus dem Programm "Soziale Stadt" eine wesentliche Rolle
spielt. Um die Chancen fur die Forderung von Infrastrukturmafnahmen im
Bereich von Bildung und Erziehung — auch fur Erwachsene — unter
Ausnutzung dieser vorhandenen Bildungseinrichtung und ggf. damit
verbundenen Agglomerations- und Synergieeffekten ausnutzen zu kénnen, ist
die Ausweitung des Férdergebiets auf das Schulzentrum ein wichtiger Schritt'°.

6.1 Schulhofgestaltung

Das Integrierte Handlungskonzept sieht als Projekt die Neugestaltung des
Schulhofs und die Verbesserung der Zaunanlage vor.™

In Hinblick auf die Zielsetzung fliir das Sanierungsgebiet sollte die im Rahmen
des Programms angestrebte Ausgestaltung des Schulhofs bessere
Zuganglichkeit und Durchlassigkeit fur Kinder und Jugendliche aus dem
Quartier und Umgebung erreichen, zumal Mundenheim vor allem im nérdlichen
Bereich kaum offentlichen Griinflachen aufweist.

'* Stadtebauliche Entwicklungsstudie "Soziale Stadt" Ludwigshafen-Mundenheim Siid-Ost
Fassung vom 30. November 2001. Regioplan Ingenieure GmbH, Mannheim

'>V/gl. MaRnahmen zur Integration von Migranten, Sprach- und Forderkurse zur Berufsbildung etc.
10 Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzepts "Soziale Stadt" Ludwigshafen: Mundenheim
Sudost, S. 20 und 31; die Zaunanlage ist inzwischen installiert.
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Spielrdume sollten geschaffen werden fur Veranstaltungen, die die inhaltliche
Offnung der Schulen zum Quartier bzw. zum Stadtteil hin férdern ebenso wie
fur Einrichtungen der Kinder- und Jugendarbeit, — ggf. unter Verzicht auf
klassische Konzepte der Schulhofgestaltung.

Theater- und Musikdarbietungen im Auf3enbereich sollten mdglich sein wie
auch die Ausliibung von Jugendfreizeitsport in begrenztem Rahmen und gdf.
unter Anleitung, jedoch nicht konkurrierend mit den Angeboten der Vereine
und Einrichtungen jenseits des Adlerdamms. Gestaltungs- und Nutzungs-
konzepte kdnnten Gegenstand eines modellhaften Schul- oder Stadtteil-
wettbewerbs sein mit entsprechender Offentlichkeitsarbeit.

Als Alternative zu den diversen informellen Treffpunkten im nérdlichen Stadtteil
mit dem entsprechenden Konfliktpotenzial sollten Freirdume und Anknipfungs-
punkte geschaffen werden fur die Begegnung von Alten und Jungen Uber
Musik-, Theater- und Tanzdarbietungen, Workshops, Ausstellungen und
Aktionen, woftir die Offnung des Schulhauses nicht unbedingt erforderlich ist,
wodurch die Schule aber mehr Prasenz im Stadtteilleben zeigt'’.

6.2 Kindertagesstatten

In Hinblick auf den Entwicklungsschwerpunkt Familien- und Generationen-
wohnen im Sanierungsgebiet wird angeregt, eine bereits im Rahmenplan zur
Sanierung vorgesehene, aber mangels Bedarf nicht realisierte Kindertages-
statte (Erbgasse Nord) neu zu diskutieren.®

Der Ausbau von Betreuungsmdglichkeiten fur Kinder und Kleinkinder wird
wesentlich von der gesellschaftspolitischen Entwicklung bestimmt: Fehlende
Betreuungseinrichtungen stehen im Widerspruch zum Ziel, demographische
Ungleichgewichte innerhalb der Gesellschaft zu beseitigen und die
Vereinbarkeit von Familie und Beruf fir Familien zu fordern und zu sichern.

Die Anderung des Kindertagesstattengesetzes des Landes Rheinland-Pfalz
vom 1.1.2006 und die neue Bundesgesetzgebung zur Betreuung im
frihkindlichen Bereich machen den verstarkten stadtteilbezogenen Ausbau
von Kindertagesstattenplatzen notwendig.

Auskémmliche Angebote von Kinderbetreuungsmoglichkeiten sind aul’erdem
wesentliche Voraussetzung fiir den Zuzug junger Familien (Schwellen-
haushalte) in das Sanierungsgebiet. Die vorgeschlagenen baulichen
Erganzungsmalinahmen richten sich vorrangig an diese Zielgruppe.

Die vorhandenen Einrichtungen, die fur Kinder aus dem Sanierungsgebiet am
ehesten in Frage kommen konnten, sind der katholische Kindergarten in der
Pfarrer-Krebs-Strafle 20 und der protestantische Kindergarten in der
Weilkenburgerstralle 36; beide liegen jedoch jenseits der stark befahrenen
Rheingdnheimer StralRe bzw. Saarlandstrale.

Ostlich der Rheingdnheimer StraRe gibt es bisher keine Kindertagesstatte;
eine zusatzliche Einrichtung ware demnach fir das gesamte sud-westliche
Mundenheim von Vorteil.

'" Siehe auch: hier, Kap. 5.2.2 (Soziale Dienstleistungen und Einrichtungen)
'® Vorbereitende Untersuchungen und stadtebaulicher Rahmenplan fiir das Altbauquartier "Karolina-
Burger-StralRe" Stadt Ludwigshafen am Rhein, 1992, S. 183f
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Standorte bestehender Kinderbetreuungseinrichtungen (rot)

Da es (bisher) keine Schnittflache zwischen dem bestehenden wie auch dem
geplanten, erweiterten Geltungsbereich fir das Programm "Soziale Stadt" und
dem Sanierungsgebiet gibt, bietet sich an einen Standort fir eine
Kinderbetreuungseinrichtung auf3erhalb des Sanierungsgebiets zu suchen, der
im Rahmen des Programms geférdert werden kann: z.B. auf dem Grundstlick
des St. Anna-Stifts, soweit dies in das "Soziale-Stadt"-Gebiet fallt.

Im anderen Fall ist die Einrichtung in der Annagasse (Handwerkerhof) denkbar
oder aber gegenuber dem Schulzentrum in der Karolina-Burger-Straf3e 39 f —
ggf. im Innenbereich.

=r- 1

Maogliche Kindertagesstattenstandorte (gelb)
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6.3 MaRnahmen im Ubergangsbereich

Als investive Malltnahme im Rahmen der Wohnumfeldverbesserung auf3erhalb
des Sanierungsgebiets wird angeregt, die Freiflachen des St. Anna-Stifts
aufzuwerten, vorrangig im Bereich der Karolina-Burger-Stralie.

St. Anna-Stift

Da fur eine Baumreihe auf dem Grundstiick oder im Gehwegbereich zu wenig
Flache und Luftraum vorhanden ist (solange die Neugestaltung der Karolina-
Burger-Strale in diesem Bereich nicht den erforderlichen Spielraum ergibt),
wirde zumindest eine Fassadenbegriinung am Flachbau die belastende
Unmalfstablichkeit und den abweisenden Charakter des Baukdrpers der Klinik
ohne gréRere substantielle Eingriffe in den Hintergrund treten lassen.
Alternativ kann die energetische Aufristung des Gebaudes eine vertraglichere
Fassadenneugestaltung ermoglichen.

Weitere MaRnahmen der Wohnumfeldverbesserung im Schnittstellenbereich
zwischen Fordergebiet und Sanierungsgebiet sind sidlich der Mundenheimer
Stral3e erforderlich. Im Geltungsbereich des Sanierungsgebiets kénnen durch
BaultickenschlieRung (Nr. 35 bis 53 und zwischen Nr. 33 und 35) stadte-
bauliche Missstande weitgehend behoben werden, dennoch bleibt fiir die
Straf3e und umliegende Bereiche nach Suden hin (z.B. ab Nr. 30, Discount-
Markt mit Parkplatz in der Altriper Stral3e; Nr. 32 mit gestalterisch belastender
Parkgarage in der Erdgeschosszone) erheblicher Eingriffsbedarf (vgl. auch
Maflinahme zur Neugestaltung Ortsmittelpunkt in der "Fortschreibung des
Integrierten Handlungskonzepts 'Soziale Stadt"."

Die Mundenheimer Strale ist die Hauptwegebeziehung vom Quartier zum
Stadtteilzentrum und auch eine zumindest stadtgeschichtlich wichtige
Verbindung von Mundenheim in das Ludwigshafener Stadtzentrum (Berliner
Platz). Sie sollte entsprechend ihrer Bedeutung gestaltet sein.

Die Neugestaltung der Oberflache steht vor der Realisierung; fur die
Eigentimer der Grundstiicke aul3erhalb des Sanierungsgebiets sollten im
Gefolge Anreize zur Gebaudesanierung geschaffen werden.

Das Forderinstrumentarium des Programms "Soziale Stadt" ist fur die
vorgenannten Malinahmen nur eingeschrankt zugeschnitten.

19 Vgl. Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzepts "Soziale Stadt" Ludwigshafen: Mundenheim
Slidost, Isoplan Consult und Firu, Saarbriicken 2006, S. 32
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7. Karten Bestandsaufnahme
1. Baubldcke

2. Baustruktur, Schwarzplan

3. Eigentumsverhaltnisse

4. Geschossigkeit

5. Grinplan

6. Nutzung Erdgeschosse
7. Nutzung Obergeschosse
8. Sanierungsfortschritt

9. Sanierte Gebaude 2006
10. Bausubstanz, Zustand

11. Defizite, Konflikte
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8. Karten Zielkonzept

1. Rahmenplan

2. Baustruktur, Erganzungen
3. Nutzungsstruktur

4. Verkehr

5. Grinordnung

6. Baulicher Eingriffsplan
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